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A. Planungsanlass

Der Ortsgemeinderat Gering hat in seiner Sitzung am 11.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Auf der Trift” im beschleunigten Verfahren gemafB § 13 b Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen. Die éffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte am 15.12.2022 in den Maifelder Nachrichten. Mit Urteil vom
18.07.2023 hat das Bundesverwaltungsgericht einer Klage eines Umweltverbandes
gegen einen Bebauungsplan nach § 13 b BauGB stattgegeben und den Bebauungs-
plan fir unwirksam erklért. Nach Urteil des Gerichtes widerspricht § 13b BauGB der
europdischen Gesetzgebung und ist damit rechtswidrig. Kernpunkt ist der Verzicht auf
eine Umweltprofung im Rahmen des § 13 b-Verfahrens und der damit pauschalen
Annahme, dass bei Anwendung des § 13 b BauGB keine erheblichen Umweltauswir-
kungen entstehen. Die Vorschrift verstéf3t nach Ansicht des Gerichts gegen Art. 3 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 27.06.2001 Gber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme (SUP-RL). Art. 3 Abs. 1 SUP-RL verlangt eine Umweltprifung fir alle
Plane, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Ob dies der Fall ist,
bestimmen die Mitgliedstaaten entweder durch Einzelfallprifung, Artfestlegung oder
eine Kombination dieser Ansdtze (Art. 3 Abs. 5 SUP-RL). Der deutsche Gesetzgeber
hat sich dabei fir eine Artfestlegung (vorliegend bei § 13 b BauGB) entschieden. Die
in § 13 b Abs. 1 BauGB festgelegten Tatbestandsvoraussetzungen (Flachenbegren-
zung auf weniger als 10.000 m?, Beschrankung auf Wohnnutzung sowie Anschluss an
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil) sind nach Ansicht des Gerichts nicht aus-
reichend, um mégliche erhebliche Umweltbeeintrachtigungen pauschal auszuschlie-
Ben. Das gilt schon wegen der ganz unterschiedlichen bisherigen Nutzung der poten-
ziell betroffenen Fléchen und der Bandbreite ihrer 6kologischen Wertigkeit. Der § 13
b BauGB darf daher wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht angewendet werden.
Da eine Anwendung des § 13b BauGB nicht mehr méglich ist, mUssen eingeleitete
und noch nicht abgeschlossene Bebauungsplanverfahren auf eine andere Rechts-
grundlage umgestellt werden, soweit dies maglich ist.

Die Ortsgemeinde Gering verfigt im Flachennutzungsplan Gber ca. 2 ha Wohnbau-
flachen, sodass hier eine Umstellung des Verfahrens auf das Regelverfahren (mit ent-
sprechender Durchfihrung einer Umweltprifung) méglich ist. Der urspringlich ge-
fasste  Aufstellungsbeschluss wurde daher aus den vorgenannten Grinden
aufgehoben. In ersten Gespréchen hat sich herausgestellt, dass eine Verwirklichung
des Wohngebietes auf den im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche ausgewiese-
nen Flachen wegen Nichtverfigbarkeit der Grundstiicke nicht méglich ist. Daher ist
angedacht, die Wohnbauflachen in einer Gréfie von ca. 0,76 ha im sidlichen Bereich
herauszunehmen (Parz. Nr. 57 und 59) und auf den benachbarten Grundsticken
(Parz. Nr. 55, 21 und 22), derzeit Fléche for Acker- und Grinlandnutzung) darzustellen
(sog. Fléchentausch).

Um die Wohnbaufléche dieser Stelle ausweisen zu kénnen, ist eine Anderung des Flé-

chennutzungsplans notwendig. Der Flachennutzungsplan wird dann im Parallelverfah-
ren gemdB § 8 Abs. 2 BauGB gedndert.
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B. Ubergeordnete Planungsvorgaben

a) Landesentwicklungsprogramm
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Abb. 6: Auszug aus der Gesamtkarte des LEP IV

In der Gesamtkarte sind dem Plangebiet keine besonderen Funktionen zugeordnet.
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Abb. 7: Karte zur Raumstrukturgliederung des LEP IV

Die Verbandgemeinde Maifeld ist als landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
(Bevélkerungsanteil in OZ/MZ < 33 %) mit hoher Zentrenerreichbarkeit und -auswahl
(8 bis 20 Zentren in bis zu 30 Pkw-Minuten) ausgewiesen. Der Landkreis Mayen-
Koblenz ist als Raum mit geringerem demografischen Problemdruck eingestuft.
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Bezogen auf die wohnbauliche Entwicklung sind folgende Ziele und Grundsétze
relevant:

Wohnen
Ziele und Grundséitze
G 50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle Teile der
Bevslkerung  soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der
vorhandenen Bausubstanz und die Férderung never Bauformen gesichert werden.

Begrindung

Bei der Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz soll ein bedarfsgerechtes
Angebot an Wohnformen fir Familien und Ein-Elternhaushalte sowie fir dltere und
behinderte Menschen gesichert und weiterentwickelt werden. Die spezifischen Belange
von Fraven, Kindern und Jugendlichen sind im Rahmen der Fortschreibung von
Fléchennutzungs- und Bebauungspldnen, stddfebaulichen Entwicklungsmalinahmen,
Verkehrsentwicklungsplanungen, Dort- und Stadterneverungs- bzw.
Entwicklungsplanungen — sowie  MaBnahmen — der  Wohnumfeldgestaltung — zu
bericksichtigen. Bei der Entwicklung von Wohnbauflichen ist eine hinsichtlich der
Alters- und Sozialstruktur heferogene Bevdlkerungszusammensetzung anzustreben.
Dabei ist zum Beispiel kostenginstiges Bauland fir Familien durch Ausschépfung des
stddtebaulichen Instrumentariums zu mobilisieren.

G5l

Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fir in
ihrer Mobilitit eingeschrénkte Menschen zumutbaren Entfernung soll durch dlie
ginstige Zvordnung des Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den
Haltepunkten des Bus und Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.

Begrindung

Die Barrierefreiheit ist gesetzlich geregelt. Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit von
Standorten der Wohnungsversorgung und der Daseinsvorsorge sollfe eine Einbindung
in ortliche bzw. regionale Personennahverkehrsnetze erfolgen, deren maximale
Entfernung zu Haltepunkten nicht mehr als 300 m betragen sollte. Der nachhaltigen
und umfassenden  barrierefreien  Gestaltung der Lebensumwelt auf allen
Planungsebenen ist entsprechendes Gewicht beizumessen. Dabei hat es sich als
hilfreich erwiesen, insbesondere die Beirdte und die Beauftragten fir die Belange
behinderter Menschen beziehungsweise die Verbdnde von Menschen mit

Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufladchen werden sowohl die Verbandsgemeinde
Maifeld als auch die Ortsgemeinde Gering ihrer Verantwortung fir die Daseinsvorsoge
gerecht.

Planungsbiiro Dittrich, Bahnhofstrafle 1, 53577 Neustadt (Wied)



37. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG

und Fassung zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bearbeitungsstand: 20. November 2024 - Seite 10

b) Regionaler Raumordnungsplan
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Abb. 8: Auszug aus der Gesamtkarte

Im Regionalen Raumordnungsplan gibt es fir das Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen.

Bezogen auf die Entwicklung der Siedlungsstruktur und von Wohnbaufléchen trifft der
RROP folgende Aussagen und Vorgaben:

G 13 Die Attraktivitit der Stédte und der gréBeren Gemeinden soll durch den Ausbau
der Stadt- und Ortskerne gesichert und erhSht werden.

Begrindung/Erléuterung:

Die réiumliche und soziale Uberschaubarkeit der Stidte und gréBeren Gemeinden er-
méglicht eine spezifische Lebensraumaqualitit. Hohe Versorgungs- und kulturelle Qua-
litét sowie eine relativ starke Arbeitsmarktbedeutung sind als regionale stddtische Ent-
wicklungsfaktoren zu sichern und zu férdern.

G 14 Die Ausweisung neuver Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur an-
passen und an den bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen
Infrastruktureinrichtungen orientieren.

Begrindung/Erléduterung:

Bei der Ausweisung zusditzlicher Siedlungsficichen sollen dlie Instrumente zur Bauland-
mobilisierung, insbesondere der kommunale Bodenbevorratung eingesetzt werden.
Eine abschnittsweise Ausweisung never Siedlungsgebiete soll dem Bedarf entsprechen.
G 15 Bei der Ausweisung neuver Siedlungsflichen sollen die Mdglichkeiten der ratio-
nellen Energieverwendung wie Solarenergienutzung, Abwdrmenutzung und Fernwdr-
meversorgung bericksichtigt werden.
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Begrindung/Erléuterung:

Eine rationelle Energieverwendung ist grundlegendes Element einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung.

G 16 Neve gréBere Siedlungsgebiete sollen méglichst an den OPNV angebunden
werden.

Begrindung/Erléuterung:

Durch die Orientierung der Siedlungstéitigkeit an der OPNV-Bedienung sollen eine
bessere Erreichbarkeit auch fir die Bevélkerungsgruppen, denen ein Pkw nicht zur
Verfigung steht, und eine bessere Auslastung der OPNV-Linien erreicht werden. In den
léndlichen Rdumen ist nach LEP IV, Z 33, eine dber die Eigenentwicklung hinausge-
hende Wohnbaufldchenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrie-
ren, die Gber eine dauverhaft gesicherfe qualifizierte Anbindung im &ffentlichen Perso-
nennahverkehr (Schienenverkehr und Buslinien) verfigen.

G 18 Zur Verbindung der inneréritlichen Frei- und Grinrdume mit der umgebenden
Landschatt sollen Grinverbindungen und Grinzige in Form von Hausgartenzeilen,
Ful3- und Wanderwegen, Kleingdrten, Talaven mit Wiesen und Weiden und anderen
baulich weniger genutzten Bereichen erhalten bleiben und in das Konzept der Orts-
entwicklung einbezogen werden.

Begrindung/Erléuterung:

Der Bevslkerungszuwachs der Stidte und Gemeinden durch Wanderungsgewinne soll
in der Néhe der bestehenden Infrastruktureinrichtungen angesiedelt werden. In diesen
Bereichen sind auf Grund immer geringer werdender Flcichenreserven fir Wohnen und
Gewerbe und steigender Bodenpreise Siedlungsformen erforderlich, die einen gerin-
geren Fldchenversiegelungsgrad autweisen, die ErschlieBungskosten sowie die Kosten
der Unterhaltung vermindern und den Freiraum fir die Naherholung bewahren.
Ebenso wird hiermit ein gréBerer Teil der Bevélkerung néher an die Zentren und damit
an die dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen herangefdhrt.

G 12 In den lindlichen Bereichen mit disperser Siedlungsstruktur kénnen in Teilberei-
chen mit ungdnstiger Erreichbarkeit zentraler Orte Gemeinden bestimmt werden, die
als Schwerpunktgemeinden fir ihre néhere Umgebung iberértlich bedeutsame Aut-
gaben dbernehmen sollen.

Begrindung/Erléuterung:

In der Regel werden dlie zentralen Orte nicht in der Lage sein, allein den dberérilichen
Bedarf an Bauflichen bereitzustellen und alle Versorgungsaufgaben im jeweiligen
Nahbereich vollstindig zu dbernehmen. Dies ist im Sinne einer rdumlich méglichst
nahen Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Ausbilden, Erholen und Freizeit, Versorgen
mit Sffentlichen und privaten Dienstleistungen u.U. auch gar nicht erwinscht. Es kén-
nen weitere Gemeinden im jeweiligen Nahbereich ausgewiesen werden, die als
Schwerpunktgemeinden iberdrtlich bedeutsame Funktionen und Aufgaben dberneh-
men sollen. Diese Gemeinden sollen nach Mdglichkeit bereits idber Sffentliche und
private Infrastruktur- und Versorqungseinrichtungen verfigen, die gesichert werden
sollen, oder solche Finrichtungen aufgrund ihrer Entwicklungschancen erwarten las-
sen. lhre Entwicklung darf aber die Funktionen und Aufgaben benachbarter zentraler
Orte nicht beeintréchtigen. Die Auswahl dieser Gemeinden hédngt von den besonderen
teilrdumlichen siedlungsstrukturellen und funktionalen Bedingungen im jeweiligen
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Nahbereich ab. In ldndlichen Bereichen mit disperser Siedlungsstruktur und bei gré-
Beren Entfernungen zum ndéichsten zentralen Ort dient sie der mglichst wohnstandort-
nahen Mindestversorgung der Bevélkerung, der Vermeidung von Baugebietsauswei-
sungen in den kleineren Gemeinden, der kommunalen Bodenbevorratung und
insgesamt der Stabilisierung der Siedlungsstruktur. Die Ausweisung soll bevorzugt auf
der Grundlage interkommunal abgestimmter Entwicklungskonzepte oder entsprechen-
der vertraglicher Vereinbarungen vorgenommen und im Rahmen der Fldchennut-
zungsplanung umgesetzt werden und erfolgt bei konkretem Anlass in Abstimmung mit
der Regionalplanung.

Wohnsiedlungsentwicklung/Schwellenwerte fir die Wohnbauflichenentwicklung

G 29 Die weitere bauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen
Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.

N In den Regionalplénen sind mindestens fir die Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbaufléchen-
entwicklung vor dem Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzu-
legen. Diese Schwellenwerte sind unter Beriicksichtigung der »mittleren Variante« der
Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Plalz und
bestehender Fldchenreserven zu begrinden.

Z 30 Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Berdcksichtigung der »mittleren
Variante« der Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rhein-
land-Pfalz ermittelten Bedarf an weiteren Wohnbauflcichen fir das Gebiet des Fléchen-
nutzungsplans abziglich des vorhandenen Fldchenpotenzials (Innen- und AulBenpo-
fenzial) zum Zeifounkt der jeweiligen Fortschreibung der Fldchennutzungsplédne. Hierzu
ist folgende Berechnungsvorschrift zu verwenden:

Schwellenwert = Bedarfswert — Potenzialwert

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbaufléchen in ha) = Einwohnervorausberech-
nung zum Planungshorizont des Fléchennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach
Z 31) : Wohnbaudichte (nach Z32) x Planreichweite (Anzahl der Jahre zwischen Zeit-
punkt der Fldchennutzungsplanung und Planungshorizont des Fldchennutzungsplans)
: 1.000 Potenzialwert (vorhandenes Wohnbauflichenpotenzial in ha) = Auflenpoten-
zial + verfigbares Innenpotenzial zuziglich verfigbarer Bauliicken Als bestehende
Fléchenreserven bzw. vorhandenes Wohnbaufldchenpotenzial gelten Wohnbauflé-
chen gem. BauNVO zu 100% und Gemischte Bauflichen gem. BauNVO zu 50%.

Z 31 Als Kenngréflen fir den Bedarfsausgangswert werden folgende Werte in
Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt:

- #ir Orte mit Eigenentwicklung ein Bedarfsausgangswert von 2,0 WE/1.000 EW,/a

- fir grundzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 2,5 WE/1.000 EW/a

- fir mittelzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 3,0 WE/1.000 EW/a

- fir das Oberzentrum Koblenz ein Bedarfsausgangswert von 4,3 WE/1.000 EW/a.
Z 32 Folgende durchschnittlichen Dichtewerte (Wohnbaudichte in Wohneinheiten pro
Hektar) sind der Berechnung der Schwellenwerte zugrunde zu legen:

- fir nicht-zentrale Orte mindestens 15 WE/ha

- #ir Grundzentren mindestens 20 WE/ha

- fir Mittelzentren mindestens 25 WE/ha

- fir das Oberzentrum mindestens 40 WE/ha.

Planungsbiiro Dittrich, Bahnhofstrafle 1, 53577 Neustadt (Wied)



37. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG

und Fassung zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bearbeitungsstand: 20. November 2024 - Seite 13

Z 33 Fir die Darstellung von weiteren Wohnbaufléichen im Fldchennutzungsplan ist
der bestimmte Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitounkt einer Teilfort-
schreibung eines vorbereitenden Bauleifolanes ermittelte, fir eine Wohnbebauung ge-
eignete Fldchenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbauflidchen (Schwellenwert),
kann  die  Darstellong  einer  weiteren  Wohnbaufldche — durch  die
Ricknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbaufldchendarstellung
mindestens in gleicher Fldchengréfe erfolgen (sog. ,Fldchentausch®). Dabei darf der
nach Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere Wohn-
baufldchendarstellung befriedigt werden kann, nicht Gberschritten werden.
Begrindung/Erléuterung zv G 29 bis Z 33:

Die wohnbauliche Entwicklung soll, soweit sie dber die Eigenentwicklung hinausgeht,
von den Stédten und Gemeinden dbernommen werden, die auf Grund ihrer Gréfie,
6rtlichen Infrastrukturausstattung und der réumlichen Néhe von Versorgungseinrich-
fungen besonders dafir geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte. Auch
insoweit wird fir die zentralen Orfe ein gestaffelter, hoherer Bedarfsausgangswert fest-
gelegt. In den lindlichen Rdumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhdilt-
nisse verbessert und Wohnbauflichen fir den spezifischen Bedarf des léindlichen Rau-
mes bereitgestellt werden. Nachrichtlich ist aus dem LEP IV das dortige Ziel Z 32
wiedergegeben. Die Zweite Teilfortschreibung des LEP IV ist am 22. August 2015 in
Kraft getreten. Danach erhalten in Z 31 die Sétze 2 und 3 folgende Fassung:

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aulenentwicklung. Bei einer Darstellung
von neuen, nicht erschlossenen Bauflichen im planerischen Auflenbereich im Sinne
des § 35 BauGRB ist durch die vorbereitende Bauleitolanung nachzuweisen, welche
Fléchenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Grinden diese
nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Bei der Siedlungs-
entwicklung sind die dbrigen Ziele des LEP IV weiterhin zu beachten. Fir die weitere
Wohnbaufldchenentwicklung erfolgt eine methodische Zielfestlegung als qualitative
Ausprégung der Schwellenwerte fir die Ebene der vorbereitenden Bauleifolanung. Die
quantifative Bestimmung des Schwellenwertes erfolgt im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitolanung zum Zeitounkt der Fortschreibung des jeweiligen Fldchennutzungs-
plans. Die Werte in der Anhangtabelle sind informatorisch zum Zeitounkt der Aufstel-
lung des regionalen Raumordnungsplans aufgenommen. Eine Ausgestaltung bzw.
Konkretisierung der Schwellenwerte auf Ebene der Ortsgemeinde kann im Rahmen der
Zielvorgaben unter Einhaltung des Schwellenwertes fir die Ebene der Verbandsge-
meinde erfolgen. Bereits in der Vergangenheit haben die Tréger der Bauleitolanung
im Rahmen der Planung never Baufidchen eine Gesamtflichenbilanz erstellt. Auch zur
weiteren Wohnbaufldchenausweisung legen die Tréger der vorbereifenden Bauleitola-
nung eine erforderliche Fldchenbilanz vor. Die Ausweisung weiterer Gemischter Bau-
fléichen ist auch bei vorhandenem Uberhang an Wohnbauflichenpotenzial méglich.
Ein Bedarf an weiteren Gemischten Baufléchen wdre nach den Vorgaben des Bauge-
setzbuches und LEP IV einschl. 2.  Teilfortschreibung zu  belegen.
Die Tréger der vorbereitenden Bauleitolanung kénnen den erforderlichen Potenzial-
bzw. weiteren Bedarfsnachweis auf Grundlage des landesweit einheitlichen Baufld-
chenmonitorings (Raum+Monitor, vgl. LEP IV Z 31) fihren, soweit hierin die von ihnen
im Rahmen des landesweiten Projekts “Raum+ Rheinland-Pfalz 2010” veritfizierten
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Fléchenpotenziale enthalten sind. Die Ersterhebungsgespréche im Rahmen des Pro-
Jjekts Raum+ wurden in der Region Mittelrhein-Westerwald im Zeitraum Mai bis Ok-
fober 2010 durchgefihrt.

Die im Zuge des Projekts verwendeten Begriffe Aullen- und Innenpotenzial entsprechen
nicht den Innen- bzw. Aullenbereichen des BauGB, sondern orientierten sich an der
tatscichlich vorhandenen Siedlungsgrenze bzw. der ,Aulenbereich” wurde durch eine
karfografische Abgrenzung des Siedlungskérpers bestimmt. Das AuBenpotenzial erqgibt
sich aus bereits durch die vorbereitende Bauleitolanung aullerhalb des engeren Sied-
lungskérpers planungsrechtlich gesicherten, jedoch noch nicht bebauten Fléchen.
Grundsdtzlich sollen die Tréger der Bauleitolanung eine regelmdfige Fortschreibung
der Potenzialflichen vornehmen bzw. unferstitzen (Aktualisierung der Zu- bzw. Ab-
nahme der Potenzialflichen). Zwischenzeitliche Anderungen der Fléichennutzungs-
pldne sind entsprechend zu bericksichtigen. Die Potenzialwerte sind zum Stichtag
15.05.2011 informatorisch in den Anhang zum RROP-Entwurf 2011 aufgenommen
worden, die Trdger der vorbereitenden Bauleitolanung wurden fir diesen Stichtag um
eine Uberprifung der Frhebungsergebnisse des Projekts Raum+ gebeten. Der aktuelle
Stichtag ist aus dem Anhang ersichtlich. In den Potenzialangaben sind Fldchenreserven
in Wohnbaufldchen zuv 100% und in gemischten Baufléchen zu 50% beriicksichtigt (im
Projekt Raum+ enthalfen die Gesamtreserven auch Fldchenpotenziale z.B. in gewerb-
lichen Baufléchen). Mit der Ausweisung never gemischter Bauflichen erhéht sich das
mobilisierbare Potenzial, das auf den Schwellenwert anzurechnen ist. Im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren ist das aktuell verfigbare Potenzial zugrunde zu legen. Die
Bewertung der Innenpotenziale hinsichtlich Verfigbarkeit und mithin Anrechenbarkeit
obliegt den Trégern der Flchennutzungsplanung, ggfs. in Abstimmung mit den Oirts-
gemeinden. In der Anhangtabelle sind die Potenzialwerte dargestellt, die von den Trd-
gern der vorbereitenden Bauleitolanung als nicht blockiert gekennzeichnet wurden.
Soweit grélBere Innenpotenziale als nicht verfigbar eingestuft werden, soll dies von
den Trdgern der Bauleitolanung in den Grundzigen plausibel dargelegt werden (z.B.
im Rahmen der Beantragung landesplanerischer Stellungnahmen). Die Darlegung der
Verfigbarkeit von Innenpotenzialen und Bauliicken soll sich an den Blockade- und
Verfigbarkeitskriterien des Projekts Raum+Monifor orientieren. In dem Projekt Raum +
wurden lediglich Potenziale > 2000 gm erfasst. Bauliicken wurden den Verbandsge-
meinden informatorisch zur Verfigung gestellt, nicht jedoch verifiziert. Die Baulicken
sind insofern nicht im Potenzialwert im Anhang eingeflossen. Zum Zeitounkt der FIdi-
chennutzungsplandnderung sind vorhandene Baulicken (bzw. Innenpotenziale <
2.000 gm) in Abhdngigkeit der von den Trdgern der Bauleitolanung darzulegenden
Verfigbarkeit (z.B. im Rahmen der Beantragung landesplanerischer Stellungnahmen)
auf den Bedarf anzurechnen. Das Innenpotenzial > 2000 gm ist als Bruttobaufléiche
zu fihren. Die bestimmten Schwellenwerte und die Mindestdichten beziehen sich auf
die Bruttobaufliche. Die sich zum Zeitounkt der Nevaufstellung des Regionalen Raum-
ordnungsplans bis zum Planungszeitraum bis 2030 ergebenden Bedartswerte sind im
Anhang ebenfalls der Tabelle zu entnehmen. Die Schwellenwerte, Bedarfswerte und
Potenzialwerte sind jeweils in Hektar auf eine Nachkommastelle mathematisch gerun-
det zu bestimmen bzw. darzulegen. Die Bedarfsausgangswerte sind aus dem zu
Grunde zu legenden Gutachten des Statistischen Landesamtes abgeleitet
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(Unveréftentlichtes Gutachtfen des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz zur Aus-
wertung der Baufertigstellungen in den Jahren 2000 - 2008, Bad Ems Juli 2009) und
berticksichtigen in ihrer Ausgestalfung die zentralértlichen Gemeindefunktionen. Die
Bedarfsausgangswerte fir grundzentrale Orfe entsprechen dem zu Grunde zu legen-
den, vom Statistischen Landesamt ermittelten Trendwert einer Baufertigstellungsrate
(2008) von 2,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohnern und Jahr fir die Gesamtregion.
Gemeinden, denen lediglich eine Entwicklung von Baufldchen zur Deckung des Eigen-
bedarfs zusteht, wird ein Bedarfsausgangswert zugrunde gelegt, der den Bedarfsaus-
gangswert von zentralen Orten deutlich unterschreitet. ...

Wie bereits erldutert, wird bei der vorliegenden 37. Anderung von der Méglichkeit
Gebrauch gemacht, auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im wirksamen Flé-
chennutzungsplan dargestellte Wohnbaufléchen (0,76 ha) an einen anderen Standort
zu verlagern und die Gréfle der fur die Ortsgemeinde Gering ausgewiesenen Wohn-
bauflachen somit in ihrem Ausmaf3 nicht zu verdndern. Damit ergeben sich auch keine
Auswirkungen auf die zu beachtenden Schwellenwerte.

Seitens der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wurde die nachfolgende Schwellenwert-
berechnungen durchgefihrt.

Berechnung des aktuellen Schwellenwertes (Stand: 22.10.2024):
Bedarfswert:

Einwohner VG Maifeld 31.12.2023: 25.079 EW

Einwohner VG Maifeld 2040: 25.462 EW

Stadt Polch und Minstermaiteld, OG Ochtendung (GZ) 15.980 EW Stand:
31.12.2023

Insgesamt Einwohner GZ Stand: 31.12.2023: = 63,72 %
Insgesamt Einwohner Orte Eigenentwicklung Stand: 31.12.2022: 9.099 EW = 36,28
%

Einwohner VG Maifeld 2040: 25.462 EW

GZ (Polch, Minstermaifeld, Ochtendung) EW 2040: 16.224 EW
Orte Eigenentwicklung (ohne Zentralitit) EW 2040: 9.238 EW
Bedarfsausgangswert:

Grundzentrum: 2,5 WE/1.000 FW,a

Orte Eigenentwicklung: 2,0 WE/1.000 EW/a

Wohnbaudichte:

Grundzentrum: 20 WE/ha

Orte Eigenentwicklung: 15 WE/ha

Planungszeitraum: 2024-2040 = 17 Jahre

GZ:

16.224 FEWx 2,5 : 20x 17 : 1.000 = 34,476 ha

Orte Eigenentwicklung:

Q238 EWx20:15x17:1.000 = 20,940 ha

Insgesamt: 55,416 ha Bedarf bis zum Jahr 2040
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Potenzialwert:

(= AuBBenpotenzial + Innenpotential aus Raum+Monitor,; Stand: 22.10.2024)
AuvBenpotenzial: 93,22 ha

Schwellenwert:

(= Bedarfswert — Potenzialwert)

55,416 ha — 124,31 ha = - 68,894 ha Bedarf (inkl. Baulicken)

Die Wohnbaufldchenausweisung Ubersteigt den Schwellenwert um — 68,894 ha und
steht damit im Widerspruch zum Ziel 33 des RROP 201 7.

Die beabsichtigte Nevausweisung von Wohnbaufléchen im Rahmen der 37. Anderung
des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld ist demzufolge aus
landesplanerischer Sicht bedenklich und stellt eine Zielverletzung dar.

Es liegt in der Planungshoheit der Verbandsgemeinde als Trégerin des Fldchennut-
zungsplanes die Fldchen entsprechend dem positiven Schwellenwert planerisch sinn-
voll im gesamten Verbandsgemeindegebiet zu verteilen. Fine Uberschreitung steht im
Widerspruch zu Ziel 33 des RROP 2017 und stellt eine Zielverletzung dar.
Demzufolge hat die Verbandsgemeinde Maifeld, nach Prifung und Ausschluss von
Ziel 31 LEP IV, nur im Rahmen des Fldchentausches die Mdéglichkeit, weitere Wohn-
baufléchenentwicklungen vorzunehmen.

Entsprechend der Begrindung zur 37. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Maifeld soll der Fldchentausch zur Anwendung kommen.

In der Begrindung wird jedoch nicht ausgefihrt, welche Grofle die ,zurickgegebene”
landwirtschaftliche Fléche hat und welche Gréfle die neu ausgewiesenen Wohnbau-
flsichen haben (Flichenbilanz). Gemdl Ziel 33 RROP 2017 hat der Fléchentausch in
,mindestens gleicher FldchengréBe” zu erfolgen.

Innenpotenzial: 4,45 ha

zuzdglich:

Baulicken der VG Maiteld aus Raum +Monitor:
insgesamt: 266.377 qm = 26,64 ha Baulicken
97,67 ha + Baulicken 26,64 ha = 124,31 ha

Schwellenwert:

(= Bedartfswert — Potenzialwert)

55,416 ha — 124,31 ha = - 68,894 ha Bedarf (inkl. Bauliicken)

Die Wohnbaufldchenausweisung Gbersteigt den Schwellenwert um — 68,894 ha und
steht damit im Widerspruch zum Ziel 33 des RROP 201] /.

Die beabsichtigte Nevausweisung von Wohnbaufléchen im Rahmen der 37. Anderung
des Flidchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld ist demzufolge aus lan-
desplanerischer Sicht bedenklich und stellt eine Zielverletzung dar.

Es liegt in der Planungshoheit der Verbandsgemeinde als Trégerin des Fldchennut-
zungsplanes die Fldchen entsprechend dem positiven Schwellenwert planerisch sinn-
voll im gesamten Verbandsgemeindegebiet zu verteilen. Fine Uberschreitung steht im
Widerspruch zu Ziel 33 des RROP 2017 und stellt eine Zielverletzung dar.
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Demzufolge hat die Verbandsgemeinde Maifeld, nach Prifung und Ausschluss von
Ziel 31 LEP IV, nur im Rahmen des Fldchentausches die Mdéglichkeit, weitere Wohn-
baufldchenentwicklungen vorzunehmen.

Entsprechend der Begrindung zur 37. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Maifeld soll der Fldchentausch zur Anwendung kommen.

In der Begrindung wird jedoch nicht ausgefihrt, welche Gréfe die ,zurickgegebene”
landwirtschaftliche Fldche hat und welche GrélBe die neu ausgewiesenen Wohnbau-
fléchen haben (Fldchenbilanz). Gemdls Ziel 33 RROP 2017 hat der Flichentausch in

,mindestens gleicher FlchengréBe” zu erfolgen.

Fur die Ortsgemeinde Gering ist der Flachentausch in ,mindestens gleicher Flachen-
groBe” (0.76 ha) mit Planungsstand vom 14.11.2024 gewdbhrleistet.
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C. Schutzgebiete

FFH-Gebiete

T o

Abb. 9: Natura 2000 Gebiete (Quelle LANIS RLP)

Von der Darstellung neuer Wohnbaufléchen sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
betroffen. Die néchstgelegenen Schutzgebiete befinden sich sidwestlich und nérdlich
von Gering.

sUdwestlich: Vogelschutzgebiet DE-5809-401 VSG-5709-401 ,Mittel- und Untermo-

sel”

Gebietsbeschreibung: Das Kerbtal der Mosel gehért zu den landschaftlich schénsten
Gebieten von Rheinland-Plalz. Die Abgrenzung orientiert sich an den klimatisch
beginstigten Steilhdngen und umfasst eine Reihe tief eingeschnittener Seitentdler,
deren Flanken in der Regel bewaldet sind. Brachen und unterschiedliche Waldtypen
mit dominierenden Laubholzbestinden sind die wesentlichen Lebensréume. Die
Vermehrung und fléchenmdBige Ausdehnung artenreicher Lebensraumtypen macht
das Gebiet fir eine Vielzahl bedrohfter, in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie benannter
Vogelarten afttraktiv und schiitzenswert. Mehrere Arten weisen hier mit ihre grélten
Brutvorkommen in Rheinland-Pfalz auf.

Zielarten der Vogelschutzrichtlinie: Eisvogel (Alcedo atthis), Grauspecht (Picus canus),
Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neuntéter (Lanius
collurio), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht
(Dryocopus martius), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Uhu (Bubo bubo), Wanderfalke

(Falco peregrinus), Wendehals (Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus),
Zippammer (Emberiza cia)
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Erhaltungsziele:  Erhaltung oder Wiederherstellung — strukturreicher Laub- und
Mischwdlder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder
Wiederherstellung der natirlichen Gewdsser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen
Lebensrdume und -gemeinschaften sowie der Gewdsserqualitét

und FFH-Gebiet DE-5809-301 FFH-7000-047 ,Moselhdnge und Nebentdler der
unteren Mosel”

Gebietsbeschreibung: Das Moselfal ist als dltestes deutsches Weinbaugebiet eine der
herausragenden historischen Kulturlandschaften Deutschlands. Natur und Landschaft
sind einzigartig und mit einer Vielzahl an Burgen und historisch geprdgten Ortsbildern
eine Attraktion fir den Fremdenverkehr. Von der deutsch-luxemburgischen Grenze bis
zur Einmindung in den Rhein bei Koblenz fliel5t die Mosel in zahlreichen Mdandern
mit Prall- und Gleithéngen dber etwa 240 km Lénge in einem tief eingeschnittenen
Engtal. Zwischen den Mittelgebirgen Eitel im Norden und Hunsriick im Siden hat sich
der Fluss 150 bis 300 Mefer tief ins Grundgebirge aus Tonschiefern und Grauwacken
eingeschnitten. Die schmale Flussave geht iber eine ebenfalls schmale Niederterrasse
in steil ansteigende, felsenreiche, hohe Hénge dber. Diese brechen oben in scharfen
Knicken gegen Terrassen - meist ist es die landwirtschaftlich infensiv genutzte
Hauptterrasse - ab. Im ,Cochemer Krampen" genannten Abschnitt der Mittelmose/
zwischen den Oirtschaffen Bremm und Cochem ragen die Talhdnge besonders
beeindruckend steil und hoch auf und erreichen an der Calmont 378 Meter dber
Meereshéhe. Die Hénge werden teils durch zahlreiche tiefeingeschnittene, enge und
bewaldete Kerbtdler gegliedert, feils bilden sie langgestreckte, geschlossene, aber
infolge des hdufigen Gesteinswechsels der Emser Schichten lebhaft gegliederte
Felswéinde. Ahnlich wie im Oberen Mittelrheintal sind auch hier das enge Flusstal mit
den Steillagen und ein sommerwarmes Klima die natirliche Voraussetzung fir
Qualititsweinbau in Terrassenkultur an zur Sonne ginstig liegenden Hdngen.
Gleichzeitig sind dies auch die Bereiche groBer floristischer und faunistischer Vielfalt.
Das sommerwarme und wintermilde Klima verbunden mit einem Reichtum an
kleinréumig wechselnden und auch grofifldchigen Trockenbiotopstandorten macht das
Moseltal zu einem der in Deutschland naturgemdi3 wenigen herausragenden Gebieten
seltener und gefdhrdeter wédrme- und trockenheitsliebender Lebensgemeinschaffen.
Charakteristische, in Deutschland stark geféihrdete oder vom Aussterben bedrohte
Arten, die im Biotopmosaik aus Weinbergen und Weinbergsbrachen mit
Terrassenmavern, Felsfluren, Gerdllhalden, Halbtrocken- und Trockenrasen,
Trockengebischen und lichten Trockenwdldern optimale Lebensbedingungen
vorfinden sind Rotfligelige Odlandschrecke (Oedipoda germanica), Segelfalter
(lohiclides podalirius), Apollofalter (Parnassius apollo ssp. vinningensis), Fetthennen-
Blauling  (Scolitantides — orion),  Zippammer, Smaragd- uvnd Mavereidechse,
Schlingnatter sowie das Rheinische Fingerkraut Potentilla rhenana, eine der seltensten
endemischen Pflanzenarten Deutschlands. Besonders im Klotten-Treiser Moseltal fallen
die grofficichigen Buchsbaum-Gebische aut, die an der Mittelmosel ihre nérdlichste
Verbreitung erreichen. Dieses immergrine Gehdlz ist ein Vertreter der mediterranen
Flora, dessen weillich-gelbe Bliten im Mdrz und April bei warmer und feuchter Luft
einen charakferistischen Duft verstrémen. Mit diesen Trockenbiotopen mosaikartig
verzahnt sind auch die vielfdltigen, je nach Standort und Exposition unterschiedlichen
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Waldgesellschaften der Buchen- und Eichen-Hainbuchenwdlder und die Vorkommen
des Spitzahorn-Sommerlinden-Blockschuttwaldes. Alt- und totholzreiche Wdlder, die
von Schwarzspecht, Hirschkdfer und Fledermdusen besiedelt werden, finden sich vor
allem im Ubergangsbereich zu den Hochfldchen von Fifel und Hunsrick sowie auf den
Hochfléchen selbst. In den Kerbtilern der Moselzuflisse dominieren Eichen-
Hainbuchen-Niederwdlder. Vor allem im moselnahen Zuflussbereich der Béche sind
Trockenwdlder, Wdlder mittlerer Standorte oder Mosaike aus beiden Waldtypen
ausgebildet. Das Gebiet gilt als Schwerpunkt des Vorkommens von Eichen-Niederwald
in Deutschland. Die Niederwdilder im Gebiet beherbergen mit die individuenreichsten
Populationen des stark geféhrdeten Haselhuhns in Rheinland-Pfalz. Zu den Béchen,
die im Gebiet zwischen Klisserath an der Mittelmosel und Winningen im Unferen
Moseltal aus der Eifel der Mosel zufliefBen, gehdéren Eller-, Endert-, Pommer- und
Elzbach, vom Hunsrick her Flaum- und Dinnbach, Litz-, Bay- und Ehr- und
Brodenbach sowie Alkener, Oberfeller uvnd Aspeler Bach. Diese naturnahen
FlieBigewdsser der verzweigten Nebenftdler der Mosel mit ihren bewaldeten Héngen
sind  wichtiger Teil des FFH-Gebietes. Sie beherbergen die typischen
Lebensgemeinschaften strukturreicher, sauberer Mittelgebirgsbéche mit Groppe,
Bachneunauge, Steinkrebs und  Eisvogel. In Verbindung mit den vielfdltigen
Offenlandbiotopen und  Laubwaldbereichen  dienen sie  Flederméusen —als
Jagdbiotope. In einer Kirche im Moseltal siedelt die gréfBte Mausohrkolonie in
Rheinland-Pfalz.

nordlich:  Vogelschutzgebiet DE-5709-401 VSG-7000-015 ,Maifeld  Einig-

Naunheim”

Gebietsbeschreibung: Ackerbaulich (Getreide, Riben) genutztes, leicht welliges
Offenland in der &stlichen Eifel. Bedeutsames Rast- und Nahrungsgebiet fir den
Mornellregenpfeifer. Zur Zugzeit kommen im Gebiet zudem v.a. Goldregenpfeifer und
Kiebitz auf den Ackerfléchen vor.

Zielarten — der  Vogelschutzrichtlinie:  Goldregenpfeifer — (Pluvialis  apricaria),
Mornellregenpfeifer (Charadrius morinellus)

Erhaltungsziele: Erhaltung oder Wiederherstellung des Gebiets als bedeutender
Rastolatz ~ vor  allem  durch  Beibehaltung — der  bestehenden  vielfdltigen
landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Entfernungen nach Studwesten betrdgt etwa 400 m, nach Norden etwa 200 m.
Funktionale Verbindungen sind nicht zu erwarten. Von der vorgesehenen Verlagerung
von Wohnbaufléchen sind keine relevanten Auswirkungen auf die FFH- oder
Vogelschutzgebiete zu erwarten.
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Naturschutz-Gebiete

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, sind von der Darstellung neuer
Wohnbaufléchen aufler dem Landschaftschutzgebiet Landschaftsschutzgebiet 07-LSG-
71-2 ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz” keine nationalen Schutzgebiete oder
Schutzobjekte betroffen. § 1 Abs. 2 der Rechtverordnung (Landesverordnung Gber das
Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz” vom 17. Mai 1979

(RVO-7100-19790517T120000) regelt jedoch, dass die Bestimmungen der
Rechtsverordnung dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen stehen.

Abb. 10: nationale Schutzgebiete (Quelle LANIS RLP)

Planungsbiro Dittrich, Bahnhofstrafie 1, 53577 Neustadt (Wied)



37. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG

und Fassung zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bearbeitungsstand: 20. November 2024 - Seite 22

Geschiitzte oder kartierte Biotope

Kartierte Biotope sind von der Anderung des Fléchennutzugsplanes nicht betroffen.
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Abb. 11: Biotopkataster (Quelle LANIS RLP)

Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung des Flachennutzugsplanes ebenfalls nicht
betroffen.
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D. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Der von der Darstellung neuer Wohnbaufléchen betroffene Bereich wird ackerbaulich
genutzt und dient der Erzeugung von Nahrungs- oder Futtermitteln. Die derzeitige Nut-
zung kann als weitgehend vertraglich mit der &stlich gelegenen Wohnbebauung ein-
gestuft werden, auch wenn diese gelegentlich bei Dingung oder Bearbeitung zu tem-
pordren Geruchs-, Staub- oder Larmbeléstigungen fihren kann. Eine besondere
Bedeutung fir Freizeit und Naherholung besteht nicht. Die neuen Wohnbauflédchen
sind als freie Landschaft Bestandteil des Erholungsraumes westlich von Gering. Im
Umfeld sind Wirtschaftswege vorhanden, die sich zum Spazieren und zur Naherholung
eignen. Die neue Baufléche ist durch die Ackernutzung nicht begehbar und daher
lediglich als Kulisse fir die Naherholung anzusehen. Die von der Ricknahme von
Wohnbaufldchen betroffenen Fléchen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt, teils
als Grinland teils als Lager/Brache. Diese Nutzungen sollen nach den gednderten
Darstellungen als AuBBenbereich dauerhaft fir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten

bleiben.

Schutzgut Flora und Fauna

Die neuen Wohnbaufléchen werden intensiv als Acker genutzt. Entsprechend artenarm
ist sowohl die Vegetation als auch die potenziell darauf vorkommende Tierwelt. Eine
speziell auf die neuen Wohnbaufléchen ausgerichete artenschutzrechtliche Bewertung
erfolgt im weiteren Verfahren. Auf Grund der bisherigen Ackernutzung sind nur Tierar-
ten zu erwarten, die an die jeweils angebauten Kulturpflanzen, wenige Begleitpflan-
zenarten sowie an regelméafige Bodenbearbeitung und Diingung angepasst sind.

Schutzgut Boden

Der Boden der neuen Wohnbaufléchen wird intensiv landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt und ist den daraus folgenden anthropogenen Einflissen und Beeintréchtigungen
ausgesetzt. Durch die Ackernutzung ist der Boden maBig beeintrachtigt. Er wird bei der
Bearbeitung und durch Witterungseinflisse verdichtet und im Rahmen regelméfiger
Dingung mit Néhrstoffen angereichert. In den vegetationslosen Phasen ist der Boden
in besonderer Weise den Witterungseinflissen und der Erosion ausgesetzt.

Nach Bodenkarte RLP finden sich im Plangebiet stark lehmige Sand- und sandige

Lehmbdden mit hohem Ertragspotenzial, Ackerzahlen von 40 bis 80 und mittlerer Bo-
denfunktionsbewertung. Die Erosionsgefdhrdung ist Uberwiegend sehr gering.
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Schutzgut Wasser

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung ist der Wasserhaushalt der neuen Wohnbau-
flachen zumindest méBig beeintréchtigt. Der Boden wird bei der Bearbeitung und
durch Witterungseinflisse verdichtet und schrénkt so das Einsickern von Regenwasser
ein. Zudem kénnen bei der Dingung eingebrachte Néahrstoffe ins Grundwasser ge-
langen. Nach Bodenkarte RLP handelt es sich bei dem Plangebiet um silikatischen
Kluft-Grundwasserleiter mit geringer bis dulerst geringer Durchléssigkeit der oberen
Bodenschichten und mittlerer Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung.

Schutzgut Klima/Luft

Nach Klimaatlas RLP liegt die Jahresdurchschnittstemperatur bei warmen 8,5-9° Cel-
sius. Der Jahresniederschlag liegt bei 700 bis 800 mm bzw. I/gm.

Von der Ackernutzung auf den neuen Wohnbaufléchen gehen keine relevanten Beein-
trachtigungen fir Klima und Luft aus. Es kann allenfalls im Rahmen der Bearbeitung
bei sehr trockener Witterung zur Staubbildung oder bei einer organischen Dingung
mit Gille zu tempordren Geruchsbelastungen kommen. Solche Beeintréchtigungen
sind jedoch zeitlich stark begrenzt. Aufgrund der Auspragung und Gréfle besitzt das
Plangebiet keine speziellen lokalklimatischen Funktionen. Auf den offenen Fléchen
entsteht bei néchtlicher Abkihlung zwar Kaltluft, eine bedeutsame klimatische Aus-
gleichswirkung fur die bebaute Ortslage ist auf Grund der Geléndeneigung jedoch
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Durch umliegende Gehdlzstrukturen und die 8stlich angrenzende Bebauung ergibt
sich eine relevante Fernwirkung und Wirksamkeit fir das Landschaftsbild lediglich in
westlicher Richtung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Informationen zu Kultur- und sonstigen Sachgitern im Plangebiet liegen derzeit nicht
vor.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den SchutzgGtern Mensch einerseits
und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachgitern sind in dem bereits weitgehend anthropogen verdnderten Bereich mit in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung nicht zu erwarten. Die intensive landwirtschaftli-
che Ackernutzung dominiert die anderen Schutzgiter.
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Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plange-
biet

Ohne die beabsichtigte Anderung des Fléchennutzungsplanes durch die Verbandsge-
meinde Maifeld und die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Ortsgemeinde
Gering sind keine relevanten Verdnderungen der derzeitigen landwirtschaftlichen Nut-
zung zu erwarten. Die von der Neuausweisung von Wohnbauflachen betroffenen Fla-
chen eignen sich gut fir eine landwirtschaftliche Nutzung, die auch mittel- bis langfris-
tig an diesem Standort ohne Bauleitplanung nicht in Frage gestellt sein dirfte.

Planungsalternativen

Die bisher im Fléchennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen haben sich eigen-
tumsrechtlich als nicht umsetzbar erwiesen. Zudem handelt es sich um Hof nahe Fla-
chen eines landwirtschaftlichen Betriebes. Dennoch besteht in der Ortsgemeinde Ge-
ring weiterhin eine entsprechende Nachfrage an Wohnbaugrundsticken. Die
verfugbaren Innenpotenziale reichen fir diese Nachfrage nicht aus.

potenzielle Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen beginnen mit der Realisierung der ErschlieBungsanlagen und setzen
sich bei der Bebauung der neuen Wohnbaufléchen fort. Dabei entstehen Baustellen-
verkehr, Bauldrm und ggf. Staub, die die vorhandene Wohnbebauung beeintrachtigen
bzw. stéren kénnen. Solche Beeintréichtigungen lassen sich durch Ricksichtnahme mi-
nimieren, jedoch letztlich nicht vollkommen vermeiden. Auf Grund des Abstandes wer-
den solche Auswirkungen jedoch eher gering und nicht erheblich sein. Durch eine
ErschlieBung abseits der vorhandenen Wohnbebauung lassen sich die Auswirkungen
minimieren. Letztlich bleiben solche Auswirkungen und Stérungen in der Bauphase
ohnehin zeitlich begrenzt und missen daher ggf. hingenommen werden.

Zu anlagebedingten Auswirkungen gehért, dass die bisherigen landwirtschaftlichen
Strukturen und Nutzungen als prégende Elemente aufgegeben und durch bebaute Flé-
chen ersetzt werden. Dies veréindert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine der
Umgebung angepasste Bebauung lassen sich negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild minimieren. Dazu gehdren insbesondere Begrenzungen der Gebéudehs-
hen und verbindliche Bepflanzungsvorgaben auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung im Bebauungsplan.

Bei betriebsbedingten Auswirkungen sind in erster Linie Larmbeeintrachtigungen durch
den neu entstehenden Verkehr zu erwarten. Solche Auswirkungen kénnen durch eine
entsprechende Verkehrstohrung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung minimiert
werden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung sind nur Tierarten zu erwarten, die an die
ieweils angebauten Kulturpflanzen, wenige Begleitpflanzenarten sowie an regelmaBige
Bodenbearbeitung und Dingung angepasst sind. Die Auswirkungen der kinftigen
Nutzung als Wohngebiet auf Tiere und deren Lebensrdume sind daher als vergleichs-
weise gering zu bewerten. Dennoch werden baulich genutzte Flachen dauerhaft als
(Teil-)Lebensréume fir Tiere bis auf wenige daran angepasste Arten eingeschrénkt.
Auch ein grofer Teil der nicht baulich genutzten Freiflachen steht durch eine gartneri-
sche Gestaltung mit oft nicht heimischen Pflanzenarten nur noch eingeschrankt als
geeigneter Lebensraum fir heimische Tierarten zur Verfigung.

Als Eingriff wird im Rahmen der Bebauung die vorhandene Vegetation zerstért, wobei
es sich dabei jedoch wegen der Ackernutzung nicht um dauerhafte Vegetationsstruk-
turen handelt. Die Standort- und Lebensraumbedingungen werden erheblich und
nachhaltig veréndert. Solche Auswirkungen lassen sich auf den ErschlieBungs- und
Bauflachen nicht vermeiden, kénnen jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung im Bebauungsplan durch Festsetzungen zu Bepflanzungen minimiert sowie durch
ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle kompensiert werden.

Schutzgiter Boden, Wasser

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung ist der Wasserhaushalt zumindest méBig be-
einfréichtigt. Der Boden wird bei der Bearbeitung und durch Witterungseinflisse ver-
dichtet und schrdnkt so das Einsickern von Regenwasser ein. Zudem kénnen bei der
Dingung eingebrachte Néhrstoffe ins Grundwasser gelangen. Der Wasserhaushalt ist
so zwar vorbelastet, durch die Bebauung und Flachenversiegelung gehen aber den-
noch umfangreiche Flachen verloren, auf denen bislang Niederschlagswasser versi-
ckern kann. Zudem wird insbesondere auf stark befahrenen Verkehrsfléchen Nieder-
schlagswasser verunreinigt.

Schutzgiter Klima/Luft

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch eine wohnbauliche Nutzung
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Zu den Auswirkungen der Planung gehort, dass die bisher strukturpragenden landwirt-
schaftlichen Fléchen aufgegeben und durch bebaute Flachen ersetzt werden. Dies ver-
dndert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine héhenbegrenzte Bebauung sowie
randliche Bepflanzungen lassen sich negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan minimieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht zu erwarten.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen festzulegen, bleibt der verbindlichen Bauleitplanung mit der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes vorbehalten. Ungeachtet dessen sind jedoch bereits
bei der Anderung des Flachennutzungsplanes randliche Grinflachen dargestellt, die
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft genutzt werden kénnen/sollen.
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Verbandsgemeinde Maifeld

37. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellung neuer Wohnbaufléchen
in der Ortsgemeinde Riber
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Abb. 14: Liegenschaftskataster (Quelle LANIS RLP)
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A. Planungsanlass

Der Ortsgemeinderat Riber hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Am Nothenberg II' im beschleunigten Verfahren gemafl § 13b
Baugesetzbuch ~ (BauGB)  durchzufhren.  Aufgrund  des  Ureils  des
Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023, das die Unanwendbarkeit des § 13b
BauGB bekundet, hat der Ortsgemeinderat Riber in seiner Sitzung am 09.11.2023
das o. a. Bebauungsplanverfahren aufgehoben.

Der FliGchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Maifeld weist fir das Gebiet ,Am
Nothenberg I1” Flachen for Acker- und Grinlandnutzung aus. Zur wohnbaulichen
Entwicklung der Ortsgemeinde Riber ist neben der Aufstellung eines Bebauungsplanes
im Regelverfahren eine Anderung des Fléchennutzungsplanes erforderlich.

Derzeit verfugt die Ortsgemeinde Riber Uber keine weiteren Wohnbaufléchen im
Flachennutzungsplan. Im  Verbandsgemeindegebiet wurden in  vergangenen
Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan insgesamt mehr Wohnbaufléchen
zurickgenommen, als an anderer Stelle im Verbandsgemeindegebiet neu
ausgewiesen. Nach Recherche ergibt sich ein Uberschuss an Wohnbaufléchen von
ca. 1.5 ha.

Abb. 17: Gestaltungsentwurt vom 25.07.2024
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Abb. 18: Bebauungskonzept vom 25.07.2024

Erlauterungen zur Planung:

Seitens der Ortsgemeinde Riber kénnen derzeit keine weiteren Wohnbauflichen
angeboten werden, um dem Nachfragebedarf der ortsanséssigen Bevélkerung, deren
Nachkommen und Familien Rechnung zu tragen. Sie verfiigt schlichtweg iber keine
gemeindeeigenen Wohnbaugrundstiicke. Hinsichtlich der steigenden Nachfrage nach
Baugrundstiicken, missen in Zukunft neve Baupldtze geschaffen werden. Zum einen
missen neve Wohnbauflichen am Ortsrand in einem angemessenen Maf3
bereitgestellt werden. Zum anderen kénnen Entwicklungen im Ortskern vorgenommen
werden, wie beispielsweise Ankauf und Durchfihrung von Ordnungsmafinahmen

(Abriss/Rickbau).

Anderenfalls drohen negative Folgen des demographischen Wandels, zum Beispiel
Abwanderungen der jingeren Generation mit einhergehender Uberalterung der
Bevélkerung. Weiterhin gilt es zu berdcksichtigen, dass unbebaute Grundsticke
oftmals von den Privateigentimer®innen fir ihre nachfolgenden Generationen
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vorgehalten werden — selbst, wenn kein konkreter Bedarf besteht. Fine
Lenkungsmdglichkeit von Grundsticksverkdufen im Privateigentum besteht fir die
Ortsgemeinde  durch die dber das Grundgesetz  rechtlich — abgesicherte
Eigentumsgarantie nicht, sodass die Deckung des FEigenbedarfs dber diese
bestehenden Baulicken nicht gewdbhrleistet werden kann. Ferner kann der Ankauf
einzelner Objekte nicht die bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken
decken. Daher sieht die Ortsgemeinde zur Deckung des bestehenden bzw.
mittelfristigen Bedarfs die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes am sidlichen
Siedlungsrand vor. Dies insbesondere, um jungen Familien sowie Folgegenerationen
ortsansdssiger Birger*innen Wohnbaugrundsticke zur Verfigung stellen zu kénnen.

Zur Sicherstellung einer geordnetfen stddtebaulichen Entwicklung erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im
zweistufigen  Regelverfahren. Das Baugebiet soll  hinsichtlich  Nutzung — und
Dimensionierung — der  Baukérper —eine  ortsvertrégliche — Erweiterung — des
Siedlungsgebiets darstellen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigen.

Gemdl3 dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Geselz zur Stirkung der
Innenentwicklung in den Stddten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stidtebaurechts, ist die Innenentwicklung der Stddte und Gemeinden zu stérken. Das
Gesetz zielt unter anderem auf eine Reduzierung der Flicheninanspruchnahme ab. Im
Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

§ 1 a (2) BauGB enthdlt jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne, dass eine
Weiterentwicklung nicht oder nur noch dann mdglich ist, wenn innerdrtliche
Entwicklungsmdglichkeiten  umfassend — ausgeschépft  sind.  Die  tatscichlichen
innerdrilichen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde mdssen in der Abwdgung
Berdiicksichtigung finden. Entscheidungen dber die Nutzung von Fléchen, die nicht der
Innenentwicklung — zuzurechnen  sind,  obliegen  den  Ergebnissen  des
Abwdgungsprozesses. Die Option der Weiterentwicklung der Siedlungsréume wird
durch das Gesetz uneingeschrénkt offengehalten.

In Bezug auf § la (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Nutzflchen fir die Entwicklung eines Wohngebietes von der
Gemeinde als erforderlich erachtet, um dem Baugrundsticksbedarf — insbesondere fir
junger Familien - Rechnung zu tragen. Der Bebauungsplan wurde verfahrensbezogen
urspringlich im  beschleunigten Verfahren gemdfBB & 13b BauGB begonnen
(Aufstellungsbeschluss vom 17.11.2022). Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urfeil
vom 18.07.2023 (Az.: BVerwG 4 CN 3.22) entschieden, dass Freiflichen aullerhalb
des Siedlungsbereichs einer Gemeinde nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13b
Satz 1 BauGB ohne Umweltorifung dberplant werden dirfen. Nach Ansicht des
Gerichts verstofBt § 13b Satz 1 BauGB gegen EU-Recht. In der Folge ist ein Verfahren
nach § 13 b BauGB nicht mehr méglich. Daher hat die Ortsgemeinde Riber in seiner
Sitzung am 09.11.2023 besagtes Bebauungsplanverfahren aufgehoben.

Nunmehr soll das Planverfahren im klassischen zweistufigen Regelverfahren nach dem

Baugesetzbuch (BavGB) durchgefihrt werden. Im 2-stufigen Regelverfahren wird ein
Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB erforderlich, die zusammenfassende Erklérung
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nach § 10 a BauGB sowie die Zusammenstellung von Umweltinformationen nach § 3
(2) Satz 2 BauGB bei der amtlichen Bekanntmachung der Offenlage. Die
Landschaftsplanung ist mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung abzuarbeiten.

Zur Verwirklichung des geplanten Wohnbaugebietes ,Am Nothenberg II" soll der zuvor
genannte Uberschuss an Wohnbaufléchen aus den vorherigen Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan zugunsten der Ortsgemeinde Riber verwendet werden.
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B. Ubergeordnete Planungsvorgaben

a) Landesentwicklungsprogramm
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Abb. 19: Auszug aus der Gesamtkarte des LEP IV

In der Gesamtkarte sind dem Plangebiet keine besonderen Funktionen zugeordnet.
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Raumstrukturgliederung

\ferdichtste Bereiche mit konzemiarter
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Earsleanungantsi in CZVZ <50%) Kreisgrenze
. Landiiche Bersiche mit konzermiarter % 8 bis 20 Zenten n <= 30 PRV Alincen > /;/
(Bavokerungsamal n OZMZ >=33 %)
B Niedrigs Zantrensrrsichbarksit und - auswahl //’///
Landiche Bersiche mit disperser e
Siedungesrukur ——  max 3 Zentren in <= 30 PKW-Minuzn
(Bevokerungsamsal in OZMZ < 323 %) o

Abb. 20: Karte zur Raumstrukturgliederung des LEP IV

Die Verbandgemeinde Maifeld ist als landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
(Bevélkerungsanteil in OZ/MZ < 33 %) mit hoher Zentrenerreichbarkeit und -auswahl
(8 bis 20 Zentren in bis zu 30 Pkw-Minuten) ausgewiesen. Der Landkreis Mayen-
Koblenz ist als Raum mit geringerem demografischen Problemdruck eingestuft.
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Bezogen auf die wohnbauliche Entwicklung sind folgende Ziele und Grundséize
relevant:

Wohnen
Ziele und Grundséitze
G 50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle Teile der
Bevslkerung  soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der
vorhandenen Bausubstanz und die Férderung never Bauformen gesichert werden.

Begrindung

Bei der Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz soll ein bedarfsgerechtes
Angebot an Wohnformen fir Familien und Ein-Elternhaushalte sowie fir dltere und
behinderte Menschen gesichert und weiterentwickelt werden. Die spezifischen Belange
von Fraven, Kindern und Jugendlichen sind im Rahmen der Fortschreibung von
Fléchennutzungs- und Bebauungspldnen, stidtebaulichen Entwicklungsmalinahmen,
Verkehrsentwicklungsplanungen, Dort- und Stadterneverungs- bzw.
Entwicklungsplanungen — sowie  MaBnahmen — der  Wohnumfeldgestaltung — zu
bericksichtigen. Bei der Entwicklung von Wohnbauflichen ist eine hinsichtlich der
Alters- und Sozialstruktur heferogene Bevdlkerungszusammensetzung anzustreben.
Dabei ist zum Beispiel kostenginstiges Bauland fir Familien durch Ausschépfung des
stadtebaulichen Instrumentariums zu mobilisieren.

GJ5I

Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fir in
ihrer Mobilitdt eingeschréinkte Menschen zumutbaren Entfernung soll durch die
ginstige Zvordnung des Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den
Haltepunkten des Bus und Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.

Begrindung

Die Barrierefreiheit ist gesetzlich geregelt. Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit von
Standorten der Wohnungsversorgung und der Daseinsvorsorge sollte eine Einbindung
in ortliche bzw. regionale Personennahverkehrsnetze erfolgen, deren maximale
Entlernung zu Haltepunkten nicht mehr als 300 m betragen sollte. Der nachhaltigen
und  umfassenden  barrierefreien  Gestaltung der Lebensumwelt auf allen
Planungsebenen ist entsprechendes Gewicht beizumessen. Dabei hat es sich als
hilfreich erwiesen, insbesondere die Beirdte und die Beauftragten fir die Belange
behinderter Menschen beziehungsweise die Verbdnde von Menschen mit

Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufléchen werden sowohl die Verbandsgemeinde
Maifeld als auch die Stadt Minstermaifeld ihrer Verantwortung fir die Daseinsvorsoge
gerecht.
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b) Regionaler Raumordnungsplan

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)
Abb. 21: Auszug aus der Gesamtkarte

g ¢ g ‘ -
Abb. 22: Vorbehaltsgeb

iet for den Regionalen Biotopverbund (Quelle Geoportal RLP)
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Im Regionalen Raumordnungsplan gibt es fir das Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen, lediglich als Vorbehaltsgebiet fir den Regionalen Biotopverbund.

Fir Vorbehaltsgebiete gilt nach RROP, dass deren jeweilige raumbedeutsame Funktion
oder Nutzung bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Im Gegensatz
dazu sind Vorranggebiete jeweils fir eine bestimmte, raumbedeutsame Funktion oder
Nutzung vorgesehen. Darin werden andere raumbedeutsame Nutzungen oder Funkti-
onen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Nutzung oder Funktion nicht
vereinbar sind. Vorranggebietes sind nicht betroffen.

G 63 In den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund soll der nachhaltigen Si-
cherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwdgung mit konkurrierenden
Belangen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begrindung/Erléuterung:

In der Landschaftsrahmenplanung wird innerhalb des regionalen Biotopverbundes zwi-
schen sehr bedeutenden und bedeutenden Fldchen unterschieden. Grundlage fir die
Ausweisung sind die im Landschaftsrahmenplan dargestellfen "bedeutenden” Fldchen
des regionalen Biotopverbundes. Unter anderem aufgrund neuverer Erkenntnisse aus
der aktuellen Biotopkartierung und den Daten des LUWG zu den Leitarten wurden
zusdtzliche Fléchen als bedeutend fir den regionalen Biotopverbund mit aufgenom-
men:

e Fldchen der aktuellen Biotopkartierung mit bestimmten Funktionen.

e Fldchen im unteren Mittelrheintal, um eine durchgdngige Verbundachse entlang
der rechtsrheinischen Hdnge zu erhalfen.

e gesetzlich geschitzte Bachtdler mit Feuchtwiesen und — brachen.
e usdtzliche Lebensrdume fir Reptilien (Ergdnzungs- und Verbindungsbereiche).
o Waldbestinde innerhalb der Wildtierkorridore.

Die methodische Vorgehensweise bei der Zuordnung der Wertstufen wird im Anhang
des Landschaftsrahmenplanes beschrieben.

Fur die neuen Baufléchen sind keine besonderen Funktionen des Biotopverbundes zu
erwarten.

Bezogen auf die Entwicklung der Siedlungsstruktur und von Wohnbauflachen trifft der
RROP folgende Aussagen und Vorgaben:

G 13 Die Attraktivitét der Stddfe und der gréfBeren Gemeinden soll durch den Ausbau
der Stadt- und Ortskerne gesichert und erhéht werden.

Begrindung/Erléuterung:

Die réiumliche und soziale Uberschaubarkeit der Stidte und gréBeren Gemeinden er-
méglicht eine spezifische Lebensraumqualitét. Hohe Versorgungs- und kulturelle Qua-
litdt sowie eine relativ starke Arbeitsmarktbedeutung sind als regionale stddtische Ent-
wicklungsfaktoren zu sichern und zu férdern.

G 14 Die Ausweisung never Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur an-
passen und an den bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen
Infrastruktureinrichtungen orientieren.
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Begrindung/Erléuterung:

Bei der Ausweisung zusdtzlicher Siedlungsficichen sollen dlie Instrumente zur Bauland-
mobilisierung, insbesondere der kommunale Bodenbevorratung eingesetzt werden.
Eine abschnittsweise Ausweisung never Siedlungsgebiete soll dem Bedarf entsprechen.
G 15 Bei der Ausweisung neuver Siedlungsflichen sollen die Mdglichkeiten der ratio-
nellen Energieverwendung wie Solarenergienutzung, Abwdrmenutzung und Fernwdr-
meversorgung bericksichtigt werden.

Begrindung/Erléuterung:

Eine rationelle Energieverwendung ist grundlegendes Element einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung.

G 16 Neve gréfBere Siedlungsgebiete sollen méglichst an den OPNV angebunden
werden.

Begrindung/Erléuterung:

Durch die Orientierung der Siedlungstditigkeit an der OPNV-Bedienung sollen eine
bessere Erreichbarkeit auch fir die Bevdlkerungsgruppen, denen ein Pkw nicht zur
Verfigung steht, und eine bessere Auslastung der OPNV-Linien erreicht werden. In den
léndlichen Rdumen ist nach LEP IV, Z 33, eine dber die Eigenentwicklung hinausge-
hende Wohnbauflichenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzentrie-
ren, die Gber eine dauverhaft gesicherfe qualifizierte Anbindung im &ffentlichen Perso-
nennahverkehr (Schienenverkehr und Buslinien) verfigen.

G 18 Zur Verbindung der innerértlichen Frei- und Grinrdume mit der umgebenden
Landschatt sollen Grinverbindungen und Grinzige in Form von Hausgartenzeilen,
FuB- und Wanderwegen, Kleingdrten, Talaven mit Wiesen und Weiden und anderen
baulich weniger genutzten Bereichen erhalfen bleiben und in das Konzept der Orts-
entwicklung einbezogen werden.

Begrindung/Erléuterung:

Der Bevslkerungszuwachs der Stidte und Gemeinden durch Wanderungsgewinne soll
in der Néhe der bestehenden Infrastruktureinrichtungen angesiedelt werden. In diesen
Bereichen sind auf Grund immer geringer werdender Flégchenreserven fir Wohnen und
Gewerbe und steigender Bodenpreise Siedlungstormen erforderlich, die einen gerin-
geren Flidchenversiegelungsgrad aufweisen, die Erschlieflungskosten sowie die Kosfen
der Unterhaltung vermindern und den Freiraum fir die Naherholung bewahren.
Ebenso wird hiermit ein gréBerer Teil der Bevlkerung néher an die Zentren und damit
an die dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen herangefihrt.

G 12 In den lindlichen Bereichen mit disperser Siedlungsstruktur kénnen in Teilberei-
chen mit ungdnstiger Erreichbarkeit zentraler Orte Gemeinden bestimmt werden, die
als Schwerpunktgemeinden fir ihre néhere Umgebung dberdrtlich bedeutsame Auf-
gaben dbernehmen sollen.

Begrindung/Erléuterung:

In der Regel werden dlie zentralen Orte nicht in der Lage sein, allein den dberdrilichen
Bedarf an Baufldchen bereitzustellen und alle Versorgungsaufgaben im jeweiligen
Nahbereich vollstindig zu dbernehmen. Dies ist im Sinne einer rdumlich mdéglichst
nahen Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Ausbilden, Erholen und Freizeit, Versorgen
mit &ttentlichen und privaten Dienstleistungen u.U. auch gar nicht erwinscht. Es kén-
nen weitere Gemeinden im jeweiligen Nahbereich ausgewiesen werden, die als
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Schwerpunktgemeinden dberértlich bedeutsame Funktionen und Aufgaben idberneh-
men sollen. Diese Gemeinden sollen nach Méglichkeit bereits Gber Sffentliche und
private Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen verfigen, die gesichert werden
sollen, oder solche Einrichtungen aufgrund ihrer Entwicklungschancen erwarten las-
sen. lhre Entwicklung darf aber die Funktionen und Aufgaben benachbarter zentraler
Orte nicht beeintréchtigen. Die Auswahl dieser Gemeinden hédngt von den besonderen
teilrdumlichen siedlungsstrukturellen und funktionalen Bedingungen im jeweiligen
Nahbereich ab. In ldndlichen Bereichen mit disperser Siedlungsstruktur und bei gré-
Beren Entfernungen zum ndéichsten zentralen Ort dient sie der méglichst wohnstandort-
nahen Mindestversorgung der Bevélkerung, der Vermeidung von Baugebietsauswei-
sungen in den kleineren Gemeinden, der kommunalen Bodenbevorratung und
insgesamt der Stabilisierung der Siedlungsstruktur. Die Ausweisung soll bevorzugt auf
der Grundlage interkommunal abgestimmter Entwicklungskonzepte oder enfsprechen-
der vertraglicher Vereinbarungen vorgenommen und im Rahmen der Fldchennut-
zungsplanung umgesetzt werden und erfolgt bei konkretern Anlass in Abstimmung mit
der Regionalplanung.

Wohnsiedlungsentwicklung/Schwellenwerte fir die Wohnbaufléchenentwicklung

G 29 Die weitere bauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen
Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.

N In den Regionalplénen sind mindestens fir die Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbaufléchen-
entwicklung vor dem Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzu-
legen. Diese Schwellenwerte sind unter Bericksichtigung der »mittleren Variante« der
Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und
bestehender Fldchenreserven zu begrinden.

Z 30 Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Beriicksichtigung der »mittleren
Variante« der Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rhein-
land-Pfalz ermittelien Bedarf an weiteren Wohnbaufidchen fir das Gebiet des Fldchen-
nutzungsplans abziglich des vorhandenen Fldchenpotenzials (Innen- und Aulenpo-
tenzial) zum Zeitounkt der jeweiligen Fortschreibung der Fldchennutzungspléne. Hierzu
ist folgende Berechnungsvorschrift zu verwenden:

Schwellenwert = Bedarfswert — Potenzialwert

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbaufléchen in ha) = Einwohnervorausberech-
nung zum Planungshorizont des Fldchennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach
Z 31) : Wohnbaudichte (nach Z32) x Planreichweite (Anzahl der Jahre zwischen Zeit-
punkt der Fldchennutzungsplanung und Planungshorizont des Fldchennutzungsplans)
: 1.000 Potenzialwert (vorhandenes Wohnbauflichenpotenzial in ha) = AuBlenpoten-
zial + verfigbares Innenpotenzial zuziglich verfigbarer Baulicken Als bestehende
Fléchenreserven bzw. vorhandenes Wohnbauflichenpotenzial gelten Wohnbauflé-
chen gem. BauNVO zu 100% und Gemischte Baufldchen gem. BauNVO zu 50%.

Z 31 Als KenngréfBen fir den Bedarfsausgangswert werden folgende Werte in
Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt:

- #ir Orte mit Eigenentwicklung ein Bedarfsausgangswert von 2,0 WE/1.000 EW,/a

- fir grundzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 2,5 WE/1.000 EW/a

- fir mittelzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 3,0 WE/1.000 EW/a

Planungsbiiro Dittrich, Bahnhofstrafle 1, 53577 Neustadt (Wied)



37. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG

und Fassung zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bearbeitungsstand: 20. November 2024 - Seite 43

- fir das Oberzentrum Koblenz ein Bedarfsausgangswert von 4,3 WE/1.000 EW/a.
Z 32 Folgende durchschnittlichen Dichtewerte (Wohnbaudichte in Wohneinheiten pro
Hektar) sind der Berechnung der Schwellenwerte zugrunde zu legen:

- fir nicht-zentrale Orfe mindestens 15 WE/ha

- fir Grundzentren mindestens 20 WE/ha

- fir Mittelzentren mindestens 25 WE/ha

- fir das Oberzentrum mindestens 40 WE/ha.

Z 33 Fir die Darstellung von weiteren Wohnbaufldchen im Fldchennutzungsplan ist
der bestimmte Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitounkt einer Teilfort-
schreibung eines vorbereitenden Bauleitolanes ermittelte, fir eine Wohnbebauung ge-
eignete Fldchenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbauflidchen (Schwellenwert),
kann  die  Darstelluong  einer — weiteren ~ Wohnbaufldche — durch  die
Riicknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbaufldchendarstellung
mindestens in gleicher Fléchengréfe erfolgen (sog. ,Fldchentausch®). Dabei darf der
nach Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere Wohn-
baufldchendarstellung befriedigt werden kann, nicht Gberschritten werden.
Begrindung/Erléuterung zv G 29 bis Z 33:

Die wohnbauliche Entwicklung soll, soweit sie dber die Eigenentwicklung hinausgeht,
von den Stédten und Gemeinden dbernommen werden, die auf Grund ihrer Gréfie,
értlichen Infrastrukturausstattung und der réumlichen Néhe von Versorqungseinrich-
tungen besonders dafir geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte. Auch
insoweit wird fir die zentralen Orte ein gestaftelter, hoherer Bedarfsausgangswert fest-
gelegt. In den léindlichen Rdumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhdilt-
nisse verbessert und Wohnbaufldchen fir den spezifischen Bedarf des Iéndlichen Rau-
mes bereitgestellt werden. Nachrichtlich ist aus dem LEP IV das dortige Ziel Z 32
wiedergegeben. Die Zweite Teilfortschreibung des LEP IV ist am 22. August 2015 in
Kraft getreten. Danach erhalten in Z 31 die Séitze 2 und 3 folgende Fassung:

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auenentwicklung. Bei einer Darstellung
von neuven, nicht erschlossenen Baufldchen im planerischen AuBenbereich im Sinne
des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitolanung nachzuweisen, welche
Fldchenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Grinden diese
nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Bei der Siedlungs-
entwicklung sind die dbrigen Ziele des LEP IV weiterhin zu beachten. Fir die weitere
Wohnbaufldchenentwicklung erfolgt eine methodische Zielfestlegung als qualitative
Ausprigung der Schwellenwerte fir die Ebene der vorbereitenden Bauleifolanung. Die
guantitative Bestimmung des Schwellenwertes erfolgt im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitolanung zum Zeitounkt der Fortschreibung des jeweiligen Fldchennutzungs-
plans. Die Werte in der Anhangtabelle sind informatorisch zum Zeitounkt der Aufstel-
lung des regionalen Raumordnungsplans aufgenommen. Eine Ausgestaltung bzw.
Konkretisierung der Schwellenwerte auf Ebene der Ortsgemeinde kann im Rahmen der
Zielvorgaben unter Einhaltung des Schwellenwertes fir die Ebene der Verbandsge-
meinde erfolgen. Bereits in der Vergangenheit haben die Tréger der Bauleitolanung
im Rahmen der Planung never Baufldchen eine Gesamtfléchenbilanz erstellt. Auch zur
weiteren Wohnbaufldchenausweisung legen die Tréger der vorbereitenden Bauleitola-
nung eine erforderliche Fldchenbilanz vor. Die Ausweisung weiterer Gemischter
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Baufléichen ist auch bei vorhandenem Uberhang an Wohnbaufldchenpotenzial még-
lich. Ein Bedarf an weiteren Gemischten Baufldchen wére nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches und LEP IV einschl. 2. Teilfortschreibung zu belegen.
Die Tréger der vorbereitenden Bauleitolanung kénnen den erforderlichen Potenzial-
bzw. weiteren Bedarfsnachweis auf Grundlage des landesweit einheitlichen Baufld-
chenmonitorings (Raum+Monitor, vgl. LEP IV Z 31) fihren, soweit hierin die von ihnen
im Rahmen des landesweiten Projekts “Raum+ Rheinland-Pfalz 20107 verifizierten FIG-
chenpotenziale enthalten sind. Die Ersterhebungsgesprédche im Rahmen des Projekts
Raum+ wurden in der Region Mittelrhein-Westerwald im Zeitraum Mai bis Oktober
2010 durchgefihrt.

Die im Zuge des Projekts verwendeten Begriffe Aullen- und Innenpotenzial entsprechen
nicht den Innen- bzw. Aullenbereichen des BauGB, sondern orientierten sich an der
fatséichlich vorhandenen Siedlungsgrenze bzw. der ,Auvflenbereich” wurde durch eine
kartografische Abgrenzung des Siedlungskérpers bestimmt. Das AulBenpotenzial ergibt
sich aus bereits durch die vorbereitende Bauleitolanung auBerhalb des engeren Sied-
lungskérpers planungsrechtlich gesicherten, jedoch noch nicht bebauten Fldchen.
Grundsdtzlich sollen die Tréger der Bauleitolanung eine regelmdfBige Fortschreibung
der Potenzialflichen vornehmen bzw. unterstitzen (Aktualisierung der Zu- bzw. Ab-
nahme der Potenzialflichen). Zwischenzeitliche Anderungen der Fléchennutzungs-
pline sind entsprechend zu bericksichtigen. Die Potenzialwerte sind zum Stichtag
15.05.2011 informatorisch in den Anhang zum RROP-Entwurf 2011 aufgenommen
worden, die Tréger der vorbereitenden Bauleitolanung wurden fir diesen Stichtag um
eine Uberpriifung der Erhebungsergebnisse des Projekts Raum + gebeten. Der aktuelle
Stichtag ist aus dem Anhang ersichtlich. In den Potenzialangaben sind Fldchenreserven
in Wohnbaufldchen zu 100% und in gemischten Baufléchen zu 50% bericksichtigt (im
Projekt Raum+ enthalfen die Gesamtreserven auch Flichenpotenziale z.B. in gewerb-
lichen Baufléchen). Mit der Ausweisung neuver gemischter Bauflichen erhéht sich das
mobilisierbare Potenzial, das auf den Schwellenwert anzurechnen ist. Im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren ist das aktuell verfigbare Potenzial zugrunde zu legen. Die
Bewertung der Innenpotenziale hinsichtlich Verfigbarkeit und mithin Anrechenbarkeit
obliegt den Tréigern der Flchennutzungsplanung, ggfs. in Abstimmung mit den Oirts-
gemeinden. In der Anhangtabelle sind die Potenzialwerte dargestellt, die von den Trd-
gern der vorbereitenden Bauleitolanung als nicht blockiert gekennzeichnet wurden.
Soweit gréBere Innenpotenziale als nicht verfigbar eingestuft werden, soll dies von
den Trdgern der Bauleitolanung in den Grundzigen plausibel dargelegt werden (z.B.
im Rahmen der Beantragung landesplanerischer Stellungnahmen). Die Darlequng der
Verfigbarkeit von Innenpotenzialen und Bauliicken soll sich an den Blockade- und
Verfigbarkeitskriterien des Projekts Raum+Monitor orientieren. In dem Projekt Raum +
wurden lediglich Potenziale > 2000 gm erfasst. Bauliicken wurden den Verbandsge-
meinden informatorisch zur Verfigung gestellt, nicht jedoch verifiziert. Die Baulicken
sind insofern nicht im Potenzialwert im Anhang eingeflossen. Zum Zeitounkt der Fld-
chennutzungsplandnderung sind vorhandene Baulicken (bzw. Innenpofenziale <
2.000 gm) in Abhdngigkeit der von den Trdgern der Bauleitolanung darzulegenden
Verfigbarkeit (z.B. im Rahmen der Beantragung landesplanerischer Stellungnahmen)
auf den Bedarf anzurechnen. Das Innenpotenzial > 2000 gm ist als Bruttobaufldche
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zu fihren. Die bestimmten Schwellenwerte und die Mindestdichten beziehen sich auf
die Bruttobaufliche. Die sich zum Zeitounkt der Nevaufstellung des Regionalen Raum-
ordnungsplans bis zum Planungszeitraum bis 2030 ergebenden Bedarfswerte sind im
Anhang ebenfalls der Tabelle zu entnehmen. Die Schwellenwerte, Bedarfswerte und
Potenzialwerte sind jeweils in Hektar auf eine Nachkommastelle mathematisch gerun-
det zu bestimmen bzw. darzulegen. Die Bedarfsausgangswerte sind aus dem zu
Grunde zu legenden Gutachten des Statistischen Landesamftes abgeleitet (Unverdtfent-
lichtes Gutachten des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz zur Auswertung der
Baufertigstellungen in den Jahren 2000 - 2008, Bad Ems Juli 2009) und bericksich-
tigen in ihrer Ausgestaltung die zentralértlichen Gemeindefunktionen. Die Bedarfsaus-
gangswerte fir grundzentrale Orte entsprechen dem zu Grunde zu legenden, vom
Statistischen Landesamt ermittelten Trendwert einer Baufertigstellungsrate (2008) von
2,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohnern und Jahr fir die Gesamtregion. Gemein-
den, denen lediglich eine Entwicklung von Baufléichen zur Deckung des Eigenbedarfs
zusteht, wird ein Bedarfsausgangswert zugrunde gelegt, der den Bedarfsausgangswert
von zentralen Orten deutlich unterschreitet. ...

Wie bereits erldutert, wird bei der vorliegenden 37. Anderung von der Méglichkeit
Gebrauch gemacht, auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellte Wohnbaufléchen an einen anderen Standort zu verla-
gern und die Gréfle der ausgewiesenen Wohnbauflédchen in der Verbandsgemeinde
unter Beriicksichtigung bisheriger Anderungen in ihrem AusmaB nicht zu veréndern.
Damit ergeben sich auch keine Auswirkungen auf die zu beachtenden Schwellenwerte.

In der Begrindung zum Bebauungskonzept gibt es dazu folgende Informationen:

Die Ortsgemeinde Riber gehdrt dem Landkreis Mayen-Koblenz an und liegt innerhalb
der Verbandsgemeinde Maifeld. Gemdl3 Raumstrukturgliederung im wirksamen Regi-
onalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald liegt Riber im léndlichen Bereich
mit disperser Siedlungsstruktur. Die Ortsgemeinde Ubernimmt keine zentralériliche
Funktion. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen Regionalen Raum-
ordnungsplan 2017 verzichtet. Grundsétzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwor-
tung fir ihre Eigenentwicklung tragen. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller 6rilichen
Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstindige Sriliche Entwicklung, insbesondere
in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Die planerische
Austormulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Eigen-
entwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu
gehdren neben einer realistischen Beurteilung ihrer sozioskonomischen Entwicklungs-
chancen auch réumlich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragféhigkeit der
Gemeinde beeinflussen. In den lindlichen Rdumen sollen die Wohn-, Versorgungs-
und Lebensverhdltnisse verbessert und Wohnbaufldchen fir den spezifischen Bedarf
des léndlichen Raumes bereitgestellt werden.

Die vorliegende Planung soll letztendlich dem Baugrundsticksbedarf Rechnung tra-
gen, indem neuve Baugrundstiicke fir ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und
entsprechend zur Verfigung gestellt werden.

Planungsbiiro Dittrich, Bahnhofstrafle 1, 53577 Neustadt (Wied)



37. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG

und Fassung zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
Bearbeitungsstand: 20. November 2024 - Seite 46

GemdlB Gesamtkarte des giltigen Regionalen Raumordnungsplanes von 2017 unter-
liegt die in Rede stehende Plangebietsfliche der groBréumigen Fldchendarstellung
., Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund”. Hierbei handelt es sich jedoch um einen
raumordnerischen Grundsatz und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe.
Da Grundsdtze Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien enthalfen und als Vorgaben fir
das Ermessen bzw. die Abwdgung in den nachfolgenden Planungsebenen zu berdick-
sichtigen sind, liegt kein planungsrechtlicher Zielkonflikt vor. Aulerdem handelt es sich
um eine groffidchige Darstellung, welche mittels der in Rede stehenden Planung nur
kleinflichig dberplant wird. Zudem ist anzumerken, dass den untergeordneten Pla-
nungsebenen Interprefations- und Ausgestaltungsmdéglichkeiten gerade im Randbe-
reich der nicht parzellenscharfen Darstellungen dberlassen werden.

Die Konzeption mittels offener Flichenschraffur wurde so gewdhlt, dass gerade in den
Randbereichen zur bebauten Siedlungslage eine siedlungsstrukturelle Weiterentwick-
lung méglich bleibt. Im Rahmen der bauleitolanerischen Abwdgung wird der Planungs-
absicht zur Entwicklung einer Wohngebietsfléche der planerische Vorrang eingerdumt.
Der Siedlungskérper der Ortsgemeinde wird hingegen in Rot dargestellt. Von weiteren
Beschreibungen hinsichtlich umliegender Fldchendarstellungen wird abgesehen, da
sie fir die vorliegende Planung nicht von Belang sind.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans nicht den Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung widerspricht und
die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebiets auf der Fléche des Plangebiets realisiert
werden kann. GemdB Grundsatz G 29 soll sich die weitere bauliche Entwicklung in
der Region an den realistischen Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.
Auch dieser Grundsatz wird vorliegend durch die Ausweisung von lediglich 15 mégli-
chen Bauplétzen beriicksichtigt. Somit entspricht die vorgesehene Planung den Zielen
der Raumordnung gemdf3 § 1 (4) BauGh.

Seitens der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wurde die nachfolgende Schwellenwert-
berechnungen durchgefihrt.

Berechnung des aktuellen Schwellenwertes (Stand: 22.10.2024):

Bedarfswert:

Einwohner VG Maifeld 31.12.2023: 25.079 EW

Einwohner VG Maifeld 2040: 25.462 EW

Stadt Polch und Moinstermaifeld, OG Ochtendung (GZ) 15.980 EW Stand:
31.12.2023

Insgesamt Einwohner GZ Stand: 31.12.2023: = 63,72 %

Insgesamt Einwohner Orte Eigenentwicklung Stand: 31.12.2022: 9.099 EW = 36,28
%

Einwohner VG Maifeld 2040: 25.462 EW

GZ (Polch, Minstermaifeld, Ochtendung) EW 2040: 16.224 EW

Orte Eigenentwicklung (ohne Zentralitdt) EW 2040: 9.238 EW
Bedarfsausgangswert:

Grundzentrum: 2,5 WE/1.000 FW,a

Orte Eigenentwicklung: 2,0 WE/1.000 EW,/a
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Wohnbaudichte:

Grundzentrum: 20 WE/ha

Orte Eigenentwicklung: 15 WE/ha

Planungszeitraum: 2024-2040 = 17 Jahre

GZ:

16.224 FWx 2,5 : 20x 17 : 1.000 = 34,476 ha

Orte Eigenentwicklung:

9238 EWx20:15x17:1.000 = 20,940 ha

Insgesamt: 55,416 ha Bedart bis zum Jahr 2040

Potenzialwert:

(= AuBenpotenzial + Innenpotential aus Raum+Monitor; Stand: 22.10.2024)
AuvBenpotenzial: 93,22 ha

Schwellenwert:

(= Bedartfswert — Potenzialwert)

55,416 ha — 124,31 ha = - 68,894 ha Bedarf (inkl. Bauliicken)

Die Wohnbaufldchenausweisung Gbersteigt den Schwellenwert um — 68,894 ha und
steht damit im Widerspruch zum Ziel 33 des RROP 2017.

Die beabsichtigte Nevausweisung von Wohnbauflichen im Rahmen der 37. Anderung
des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld ist demzufolge aus
landesplanerischer Sicht bedenklich und stellt eine Zielverletzung dar.

Es liegt in der Planungshoheit der Verbandsgemeinde als Trégerin des Fldchennut-
zungsplanes die Fldchen entsprechend dem positiven Schwellenwert planerisch sinn-
voll im gesamten Verbandsgemeindegebiet zu verteilen. Fine Uberschreitung steht im
Widerspruch zu Ziel 33 des RROP 2017 und stellt eine Zielverletzung dar.
Demzufolge hat die Verbandsgemeinde Maifeld, nach Prifung und Ausschluss von
Ziel 31 LEP IV, nur im Rahmen des Fldchentausches die Méglichkeit, weitere Wohn-
bauflichenentwicklungen vorzunehmen.

Entsprechend der Begrindung zur 37. Anderung des Flichennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Maifeld soll der Fléchentausch zur Anwendung kommen.

In der Begrindung wird jedoch nicht ausgefihrt, welche Grée die ,zurickgegebene
landwirtschaftliche Fldche hat und welche GréBe die neu ausgewiesenen Wohnbau-
fléichen haben (Fldchenbilanz). Gemdf3 Ziel 33 RROP 2017 hat der Fléchentausch in
,mindestens gleicher Fléchengréfle” zu erfolgen.

Innenpotenzial: 4,45 ha

V4

zuzdglich:

Bauliicken der VG Maifeld aus Raum +Monitor:
insgesamt: 266.377 gm = 26,64 ha Baulicken
97,67 ha + Baulicken 26,64 ha = 124,31 ha

Schwellenwert:

(= Bedarfswert — Potenzialwert)

55,416 ha — 124,31 ha = - 68,894 ha Bedarf (inkl. Bauliicken)

Die Wohnbaufldchenausweisung Ubersteigt den Schwellenwert um — 68,894 ha und
steht damit im Widerspruch zum Ziel 33 des RROP 201]7.
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Die beabsichtigte Nevausweisung von Wohnbauflichen im Rahmen der 37. Anderung
des Fléchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld ist demzufolge aus lan-
desplanerischer Sicht bedenklich und stellt eine Zielverletzung dar.

Es liegt in der Planungshoheit der Verbandsgemeinde als Trégerin des Fldchennut-
zungsplanes die Fldchen entsprechend dem positiven Schwellenwert planerisch sinn-
voll im gesamten Verbandsgemeindegebiet zu verteilen. Fine Uberschreitung steht im
Widerspruch zu Ziel 33 des RROP 2017 und stellt eine Zielverletzung dar.
Demzufolge hat die Verbandsgemeinde Maifeld, nach Prifung und Ausschluss von
Ziel 31 LEP IV, nur im Rahmen des Fldchentausches die Mdglichkeit, weitere Wohn-
bauflidchenentwicklungen vorzunehmen.

Entsprechend der Begrindung zur 37. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Maifeld soll der Fléchentausch zur Anwendung kommen.

In der Begrindung wird jedoch nicht ausgefihrt, welche Gréfle die ,zurickgegebene”
landwirtschaftliche Fldche hat und welche GrélBe die neu ausgewiesenen Wohnbau-
flchen haben (Fléchenbilanz). Gemdl3 Ziel 33 RROP 2017 hat der Fldchentausch in
,mindestens gleicher Flcchengréfle” zu erfolgen.

Als , Tauschflachen” kénnen folgende Umwidmungen von Wohnbaufléchen in Fléchen
for die Landwirtschaft aus der 25., 27., 29. und 32. Anderung gegengerechnet wer-
den:

25. Anderung: Anderung der Wohnbaufléchen + 2,0 ha
27. Anderung: Anderung der Wohnbaufléchen -12,2 ha
29. Anderung: Anderung der Wohnbaufléchen + 1.5 ha
- 4,8 ha
32. Anderung: Anderung der Wohnbaufléchen +12,2 ha
Flichennutzungsplan VG Maifeld
Wohnbauflichenbilanzierung 25., 27., 29. und 32. Anderung (Stand: 11. Jan. 2024)
Riicknahme von
vor der in nach der g in| Saldo Plus an Saldo Minus an
[Stai A FNP-A ha FNP-Anderung réRe in ha I ha
25. Anderung Kollig 1 LWS| 1,10 Wi 1,10
LWS| 0,50 GR|
LWS| 0,40 M
WS, 0,30 LFF
Maunheim 1 LWS| 0,90 Wi 0,90
7,00 0,00|
27. Anderung Paolch 1 W 1,60 RRB-Flache 1,60
W 5,50 G 5,50
M* 2,10 LWS) 0,00
GB Feuerwehr|
2 w 0,70 (Ks2) 0,70
W 0,70 GB Sportpark ! 0,70
GB Soziale Zwecke
3,70 (Kita) 3,70
12,20
29. Anderung Naunheim | 1 [ M 0,20] B [ 0,00
[ | M 0,05 GR| [ 0,00 [
[ 0,00
Welling | 1 [ Lws] 1,50] W] 1,50 [ [
| 1,50
Wierschem I 1 [ LPF] 0,45] M *] 0,00] [ [
| 0,00]
Minstermaifeld 1== GR 2,00 W 2,00
2 W 4,15 LWS) 4,15
W 0,55 GR 0,55
4,80|
]
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32. Enderung Gappenach | 1+ [ LWs] 1,00] W 1,00] |
op—n| 0,00|
Verkehrsflache
Kollig 1 I.PF| 0,10‘ Parkplatz | _I
0,00 0,00)
pillig | 1 | Lws] 0,30] GB [
[ | [PF| 0,30] G| [
0,00|
Trimbs 1 GR Sportplatz| 1,00| 50 Freizeitnutzung
0,00 0,00]
Palch 1 GR. 2,00 M * 2,00
2 LWs| 5,50 W 5,50,
3 LWS| 6,50 Wi 6,50
12,00
15,50 m:EI
Saldo (17,0 ha - 15,50 ha) | 1,50]
Es werden nur die A bei flichen mit jeweils 100% beriicksichtigt.
* Die Anderungen bei gemischten Bauflichen bleiben unberiicksichtigt, da gemdR Z 33 LEP IV fiir den Fldchentausch nicht relevant
** Gemal Beschlusslage VG-Rat Maifeld vem 10.12.2020 und Urteil OVG Rheinland-Pfalz vom 20.05.2020 (Az. 1 C 11567/18) bedarf es bei BP-Verfahren gemaR §§ 13 a und b BauGB
nicht einer Anpassung an die Ziele der Raumardnung nach § 1 Abs. 4 BauGB (vgl. Rn 88 f). Durch diese Rechtsprechung unterliegt die Wohnbauflache keiner
schwellenwertprisfung nach den Zielen Z 30 ff des RROP in Verbindung mit den Zielen Z 31 ff des LEP IV
Es bedarf entsprechend auch nicht eines Flachentauschs fiir Wohnbauflachen auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung.

In der Summe bleiben 1,5 ha als , Tauschflache”. Das reicht aus, um den Neuauswei-
sung von 1,45 ha in der Ortsgemeinde Ruber ,auszugleichen”.
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C. Schutzgebiete

FFH-Gebiete

.... - - = -7 s
. _,J i AT
‘ F AN :

Abb. 23: Natura 2000 Gebiete (Quelle LANIS RLP,

Von der Darstellung neuer Wohnbaufléchen sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
betroffen. Die néachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich nérdlich von Riber.

sUdwestlich: Vogelschutzgebiet DE-5610-401 VSG-7000-011 ,Maifeld Kaan-Lonnig”
Gebietsbeschreibung.: Ausgedehnte Ackerfléchen (insb. Getreide- und Ribenanbau)
in 200-300 m dber NN. Das Gebiet beherbergt mit wenigen weiteren die gréften
Rastbestdnde von Mornell- und Goldregenpfeifer in Rheinland-Pfalz, dazu kommen
grofe Rastbestdnde des Kiebitz.

Zielarten der Vogelschutzrichtlinie: Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria), Kranich
(Grus grus), Laro-Limikolen, Mornellregenpfeifer (Charadrius morinellus)
Erhaltungsziele: Erhaltung oder Wiederherstellung bedeutender Rastoldtze durch
Beibehaltung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Entfernungen betragt etwa 700 m. Funktionale Verbindungen sind nicht zu
erwarten. Von der vorgesehenen Ausweisen von Wohnbaufléchen sind keine
relevanten Auswirkungen auf die FFH- oder Vogelschutzgebiete zu erwarten.
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Naturschutz-Gebiete

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, sind von der Darstellung neuer
Wohnbaufléchen keine nationalen Schutzgebiete oder Schutzobjekte betroffen.

Das Naturschutzgebiet ,Feuchtgebiete im Nothbachtal” befindet sich etwa 400-500
m sUdwestlich und ist nicht betroffen.

Abb. 24: nationale Schutzgebiete (Quelle LANIS RLP)
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Geschiitzte oder kartierte Biotope

Kartierte Biotope sind von der Anderung des Fléchennutzugsplanes nicht betroffen.
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Abb. 25: Biotopkataster (Quelle LANIS RLP)

Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung des Flachennutzugsplanes ebenfalls nicht
betroffen.
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D. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

5

Abb. 26: Luftbild (Quelle Geoportal RLP)

In der Begrindung zum Bebauungskonzept gibt es dazu folgende Informationen:

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Riber, westlich der Landes-
straBe L 112. Nérdlich grenzt die bestehende Wohnbebauung der Ortsgemeinde
Riber an. Im Umfeld, Richtung Siden, befinden sich hauptséchlich landwirtschaftlich
intensiv genutzte Fldchen. Zudem verléuft weiter sidlich im Tal der ,Nothbach”, ein
Gewdsser lll. Ordnung. Dieser wird von dem vorliegenden Geltungsbereich jedoch
nicht tangiert.

Die léndlich geprédgte Ortsgemeinde mit rund 880 Einwohnern ist nahe der Stddfe
Polch und Mayen zu verorten und dber die L 112 an das regionale Verkehrsnetz an-
gebunden. Zudem befindet sich die Ortslage nur wenige Kilometer entfernt von einer
Avtobahnauffahrt zur A 48. Das Plangebiet weist eine Gréle von rund 1,51 ha auf.
Es schlieBt sidlich an bestehende Wohnbebauung an. Dabei zeichnet sich die beste-
hende Wohnbebauung durch iberwiegend freistehende Einzelhduser mit geneigten
Déchern aus. Die rickwdrtigen Grundstiicksteile der bestehenden Wohnbebauung
verfiigen iber Hausgdrten, die teils Gehdlzbestinde autweisen.
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Bei der Plangebietsfliche handelt es sich im sidlichen Bereich um eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerfldche. Mittig im Plangebiet befindet sich intensiv genutz-
fes, arfenarmes Grinland. Auf dieser Fléche befindet sich zudem im Westen ein klei-
nerer Bereich mit Feldgehdlzen jingeren Alters. Daran anschlieBend befindet sich eine
Baumreihe aus Nadelgehslzen die das Intensivgrinland von der Fléche zur Bestands-
bebauvung hin trennt. An die Nadelbdume schlief3t sich eine Eiche an. An diese wiede-
rum ein Gebdschstreiten aus heimischen Laubgehdlzen. Im Sstlichen Teil befinden sich
zudem 3 Apfelbédume und 2 Pflaumenbdume in der Verldngerung der Nadelbaum-
reihe. Teils befinden sich im Westen kleinere Gehdlzgruppen (Nadelgehdlze) bzw. eine
Obstbaumreihe. Im Westen grenzt die Plangebietsfliche aulerdem an einen besfe-
henden Wirtschaftsweg an. Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze wird der beste-
hende Wirtschaftsweg dberplant und im Rahmen der vorliegenden Bauleitolanung
groBtenteils als Fortfihrung der bereits bestehenden StralBe ,Am Nothenberg” iber-
plant.

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Anschluss an die bestehende Siedlungsbe-
bavung von Riber. Innerhalb des Plangebiets verléuft das Gefdlle von Nordost nach
Sddwest von etwa 168 m 4. NN auf etwa 160 m . NN.

Schutzgut Mensch

Der von der Darstellung neuer Wohnbauflachen betroffene Bereich wird im Stdlichen
Teil ackerbaulich genutzt und dient der Erzeugung von Nahrungs- oder Futtermitteln.
Die derzeitige Nutzung kann als weitgehend vertraglich mit der &stlich gelegenen
Wohnbebauung eingestuft werden, auch wenn diese gelegentlich bei Dingung oder
Bearbeitung zu tempordren Geruchs-, Staub- oder Larmbeléstigungen fohren kann.

Der nérdliche Teil wird extensiver als Grinland genutzt und ist durch Gehélzbestande
gegliedert.

Eine besondere Bedeutung fur Freizeit und Naherholung besteht nicht. Die neuen
Wohnbaufléchen sind als freie Landschaft Bestandteil des Erholungsraumes sidlich
von Riber. Im Umfeld sind Wirtschaftswege vorhanden, die sich zum Spazieren und
zur Naherholung eignen. Die neue Baufléche ist durch die landwirtschafte Nutzung
nicht begehbar und daher lediglich als Kulisse fir die Naherholung anzusehen.
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Schutzgut Flora und Fauna

Die neuen Baufléchen werden teils extensiv als Grinland und im Stden intensiv als
Acker genutzt. Entsprechend artenarm ist dort sowohl die Vegetation als auch die
potenziell darauf vorkommende Tierwelt. Eine auf die neuen Wohnbaufléchen
ausgerichete Kartierung und artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt im weiteren
Vertahren. Dabei ist nicht auszuschlieen, dass an die verbindliche Bauleitplanung der
Ortsgemeinde Riber bei der Aufstellung des Bebauungsplanes besondere
Anforderungen zu stellen sind.

In der Begrindung zum Bebauungskonzept gibt es dazu folgende Informationen:

Die Bestandsaufnahmen fanden im September 2022 und Juli 2024 statt.

Der sddlichste Bereich des Plangebiets stellt sich derzeit als intensiv genutzter Acker
dar. Angrenzend befindet sich sidlich eine weitere Ackerfléche, die derzeit mit einer
Einsaat-Ackerbrache bedeckt ist. Der Wirtschaftsweg, welcher sidlich an die Einsaat-
Ackerbrache grenzt, ist geschottert mit einem mittigen Grasstreifen. Sidlich grenzen
wiederum grofBe intensiv genutzte Ackerflichen an. Die Einsaat-Ackerbrache besteht
unter anderem aus: wildem Getreideautwuchs, Roter Klatschmohn, Gewdhnliche
Wegwarte, Ackerkratzdistel, Glatthater, Echter Steinklee, Rot-Klee, Kompass-Lattich
und Drisige Kugeldistel. Der &stliche Wirtschafisweg, welcher kinftig als Erschlie-
BungsstraBe dienen soll, stellt sich derzeit als Wiesenweg dar. Ostlich befinden sich
zwischen LandstraBe und Plangebiet weitere intensiv genutzte Ackerfldchen.

Westlich befinden sich weitere grofe intensiv genutzte Ackerflichen. An der westlichen
Plangebietsgrenze verléuft ebentfalls ein geschotterter Wirtschaftsweg mit Grasstreifen.
An diesen angrenzend befindet sich zwischen Plangebiet und den Ackerflichen ein
Gehdlzbestand aus heimischen Laubgehdlzen wie Schwarzer Holunder, Ahorn,
Schlehe, Kirsche, EFiche, Cornus und Wildrosen. Der sidliche Teil dieses Bereichs ist
eingezdunt und es befindet sich ein Bestandsgebdude auf dieser Fliche. Ein Teil dieser
Fléche weist einen erheblichen Totholzanteil in den Kronen der Eichen auf.

Die Wiese zwischen Ackerfléche und der Baumreihe mittig im Plangebiet stellt sich als
arfenarmes Griinland mit dberwiegendem Anteil an Sifigrésern dar. Aufgrund der
Wuchshohe ist davon auszugehen, dass die Wiese dieses Jahr bereits einmal gemdht
wurde, vor allem im Vergleich zu dem anderen Grinland zwischen Bestandsbebauung
und Baumreihe. Dafir sprechen auch die Aufnahmen der Bestandsaufnahme im Sep-
tember 2022, in denen man eindeutige Drillspuren auf der Wiesenfldiche sieht. Die
Wiese zwischen Bestandsbebauung und Gehdlzreihe stellt sich als artenreichere Wiese
mit hohem Wuchs dar.

Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Gemdf der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 26.07.2024) Iéisst sich beziig-
lich Reptilien und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plange-
biets entnehmen. Da lediglich ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche
vorgenommen wird sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Indlivi-
duen jener Klassen nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus und der Wildkatze im Plangebiet und des-
sen Umbkreis (1000 m) gibt es gemdl3 der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage
26.07.2024) nicht. Aufgrund der fehlenden Gehdlzbesténde im Plangebiet und da
lediglich ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Fldche vorgenommen wird, sind
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negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser Arten ebenfalls
nicht zu erwarten.

Aufgrund der Strukturvielfalt und der Ausprégung als Offenland kann ein Vorkommen
von bodenbritenden Végeln und Fledermdusen derzeit nicht ausgeschlossen werden.
Derzeit sind keine Offenlandarten oder Fledermdéuse nachgewiesen, weshalb aktuell
nicht davon auszugehen ist, dass durch den Bebauungsplan sowie dessen spédtere Um-
setzung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintrefen. Es ist nicht zu schluss-
folgern, dass sich durch Stérungen der Erhalfungszustand lokaler Populationen streng
geschiitzter Arfen verschlechfert.

Schutzgut Boden

Der Boden wird landwirtschaftlich genutzt und ist den daraus folgenden anthropoge-
nen Einflissen und Beeintréchtigungen ausgesetzt. Durch die Nutzung ist der Boden
ma&fBig beeintrachtigt. Er wird auf den Ackerfléchen bei der Bearbeitung und durch
Witterungseinflisse verdichtet und im Rahmen regelmaBiger Dingung mit Nahrstoffen
angereichert. In den vegetationslosen Phasen ist der Boden in besonderer Weise den
Witterungseinflissen und der Erosion ausgesetzt.

Nach Bodenkarte RLP finden sich im Plangebiet stark lehmige Sand- und sandige
Lehmb&den mit mittlerem bis hohem Ertragspotenzial, Ackerzahlen von 20 bis 80 und
unterschiedlicher Bodenfunktionsbewertung. Die Erosionsgeféhrdung ist Gberwiegend

sehr gering.
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Abb. 27: Bodenart (Quelle Bodenkarte RLP)
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In der Begrindung zum Bebauungskonzept gibt es dazu folgende Informationen:

Die Plangebietsfliche liegt in der BodengroBlandschaft der Ton- und Schluffschiefer
mit wechselnden Anfteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil
wechselnd mit Lésslehm. Es handelt sich gemdi3 den Kartierungen der Bodengrofiland-
schaften um einen Standort mit ausgeglichenem Wasserhaushalt und mittlerem Was-
serspeicherungsvermdgen mit schlechtem bis mittleren natirlichen Basenhaushalt. Die
Bodenarten im Plangebiet sind stark lehmiger Sand und sandiger Lehm. Das Ertrags-
potenzial wird dberwiegend als ,mittel - hoch” eingestuft. Die potenzielle Erosionsge-
féhrdung ist von der Geldndeneigung sowie der derzeitigen Nutzung der Fldche ab-
hdngig. Das Plangebiet weist insgesamt idberwiegend im siddwestlichen Teil des
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Plangebiets eine geringe Erosionsgefdhrdung aut, jedoch eine héhere Erosionsgetcihr-
dung im nordéstlichen Teil des Plangebiefs.

Durch die intensive Acker- und Grinlandnutzung sind die Fléchen deutlich anthropo-
gen Gberformt und die natirlichen bodenskologischen Verhdltnisse im mittigen und
sddlichen Bereich stark beeintrichtigt. Durch das Befahren mit Maschinen und land-
wirtschaftlichen Gerdten sind die Béden bereits verdichtet und das Bodengefige und
die biologische Bodenaktivitéit gestért. Infolge von Pfigen ist auch die natirliche Ho-
rizontabfolge des Bodens im Bereich der Ackernutzung nicht mehr erhalten.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als mittel bewertet.

Schutzgut Wasser

Auf Grund der bisherigen Nutzung ist der Wasserhaushalt der neuen Wohnbaufléchen
zumindest maBig beeintréchtigt. Der Boden wird bei der Bearbeitung und durch Wit-
terungseinflisse verdichtet und schréankt so das Einsickern von Regenwasser ein. Zu-
dem kénnen bei der Dingung eingebrachte Nahrstoffe ins Grundwasser gelangen.
Nach Bodenkarte RLP handelt es sich bei dem Plangebiet um silikatischen Kluft-Grund-
wasserleiter mit geringer bis duflerst geringer Durchléssigkeit der oberen Bodenschich-
ten und mittlerer Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung.

In der Begrindung zum Bebauungskonzept gibt es dazu folgende Informationen:

Die Grundwasserlandschaft des Plangebietes wird durch devonische Schiefer und
Sandsteine bestimmt. Es liegen silikatische Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis Gu-
Berst geringer Durchléssigkeit vor. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei ca. 32 -
60 mmy/a. Trinkwasserschutzgebiete liegen nicht im Gebiet vor. Aufgrund der intensi-
ven Landwirtschatt ist die Versickerungsrate im Plangebiet bereits beeintréichtigt. Die
Plangebietstldche besitzt insgesamt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima/Luft

Nach Klimaatlas RLP liegt die Jahresdurchschnittstemperatur bei sehr warmen 9,5-10°
Celsius. Der Jahresniederschlag liegt bei 600 bis 700 mm bzw. I/gm.

Von der landwirtschaftlichen Nutzung gehen keine relevanten Beeintrdchtigungen fir
Klima und Luft aus. Es kann allenfalls im Rahmen der Bearbeitung der sidlichen Acker-
flachen bei sehr trockener Witterung zur Staubbildung oder bei einer organischen Diin-
gung mit Gille zu temporaren Geruchsbelastungen kommen. Solche Beeintrachtigun-
gen sind jedoch zeitlich stark begrenzt. Aufgrund der Ausprdgung und Gréfie besitzt
das Plangebiet keine speziellen lokalklimatischen Funktionen. Auf den offenen Flachen
entsteht bei néchtlicher Abkihlung zwar Kaltluft, eine bedeutsame klimatische Aus-
gleichswirkung fir die bebaute Ortslage ist auf Grund der Geléndeneigung jedoch
nicht zu erwarten.
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Schutzgut Landschaft

Durch umliegende Gehélzstrukturen und die nérdlich angrenzende Bebauung ergibt
sich eine relevante Fernwirkung und Wirksamkeit fir das Landschaftsbild lediglich in
stdlicher Richtung.

In der Begrindung zum Bebauungskonzept gibt es dazu folgende Informationen:

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungslage von Riber bereits vorgeprdgt.
Anderungen im Landschaftsbild ergeben sich nur in direkter optischer Néhe des Plan-
gebietes. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch geeignete Malinahmen
minimierbar. Die Fldchen selbst besitzen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung keine Bedeutung fir die feierabendbezogene Naherholung im Umfeld der
Siedlungslage. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass die bestehenden We-
geflichen in den Randbereichen des Gebietes von Spaziergdngern oder Joggern /
Radfahrern genutzt werden. Da die Wegebeziehungen sowie die umliegenden Fléchen
erhalten bleiben, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Insgesamt hat das
Plangebiet fir das Landschaftsbild sowie die Erholungseignung eine geringe Bedeu-
tung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Informationen zu Kultur- und sonstigen Sachgitern im Plangebiet liegen derzeit nicht
vor.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits
und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachgutern sind in dem bereits weitgehend anthropogen verénderten Bereich mit teils
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung nicht zu erwarten.

In der Begrindung zum Bebauungskonzept gibt es dazu folgende Informationen:

Die Betrachtung der Wechselwirkungen trégt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt
ein funktionales Wirkungsgefige ist. Dieses Wirkungsgefige kann dber die Darstellung
und Bewertung der einzelnen Schutzgdter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet wer-
den. Die Wechselwirkungen werden in schutzgutinterne und schutzgutibergreifende
Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf
der Ebene der Konfliktiminimierung und Mafinahmenempfehlungen deutlich werden.
Die von dem Bebauungsvorhaben wéhrend und nach Abschluss der Baumalbnahmen
ausgehenden Umwelfeffekte wirken mit unterschiedlicher Intensitdt auf die einzelnen
Schutzgiter und bestimmen das Gefiige von untfersuchungsrelevanten Wechselbezie-
hungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffenen. Die wesentlichen Wirkfakto-
ren der geplanten Wohnbebauung sind Flédcheninanspruchnahme von landwirtschaft-
lich genutzten Flichen und Uberbauung, Versiegelung von Béden, Verdnderung des
Reliefs sowie Emissionen (Lérm, Staub, Abgase). Hierdurch werden gleichzeitig Wir-
kungen auf biotische und abiotische Schutzgiter und auf die Schutzgiter Mensch,
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Erholung und Landschaftsbild initiiert. Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen
den einzelnen Schutzgitern keine
bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plange-
biet

Ohne die beabsichtigte Anderung des Fléchennutzungsplanes durch die Verbandsge-
meinde Maifeld und die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Ortsgemeinde
Ruber sind keine relevanten Verdnderungen der derzeitigen landwirtschaftlichen Nut-
zung zu erwarten. Die betroffenen Fléchen eignen sich insbesondere im stdlichen Teil
gut fur eine landwirtschaftliche Nutzung, die auch mittel- bis langfristig an diesem
Standort ohne Bauleitplanung nicht in Frage gestellt sein dirfte.

Planungsalternativen

Bisher im Fléchennutzungsplan dargestellten Wohnbaufléchen innerhalb der Ver-
bandsgemeinde haben sich eigentumsrechtlich als nicht umsetzbar erwiesen. Es be-
steht in der Ortsgemeinde Riber jedoch weiterhin eine entsprechende Nachfrage an
Wohnbaugrundsticken. Die verfigbaren Innenpotenziale reichen fur diese Nachfrage
nicht aus.

In der Begrindung zum Bebauungskonzept gibt es dazu folgende Informationen:

Als Teil des Abwdgungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende an-
derweitige Planungsmdglichkeiten” darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um
durch Planalternativen mégliche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kén-
nen. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundsditzlich auf das Bebauungsplange-
biet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdglichkeiten, z. B. zur ErschlieBung, zur
Stellung der Baukérper oder die Lage von Griinfléchen. Nicht als Alternative in Be-
tracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums
,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalte-
rischen Willen der Gemeinde wider. Durch die gewdhlite ErschlieBungskonzeption er-
folgt eine effektive und effiziente GebietserschlieBung. Unter Beriicksichtigung des Pla-
nungsziels erfolgt zudem eine Minimierung der ErschlieBungswege und somit eine
Minimierung der Fldchenversiegelung. Im Zuge der Planung wurden verschiedene
stidtebauliche Planalternativen erarbeitet. Alternativen zur ErschlieBungsstraBentih-
rung und Aufteilung der Baugrundsticke haben jedoch in etwa die gleichen umwelt-
relevanten Eingriffstolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich, dass eine
andere stadtebauliche Alternative zwingend gewdhlt werden mdisste.

Da die umliegenden Freiflichen von Riber alle intensiv ackerbaulich genutzt werden,
wirde auch ein anderer Standort in etwa die gleichen Auswirkungen auf die Schutz-
giter autweisen. Die Nullvariante ist eine theoretische Mdéglichkeit, die jedoch kontrér
zur Planungsintention der Gemeinde steht. Sie ist rechtlich nicht zwingend zu wdhlen,
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weil durch den Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die
unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und Kompensationsmalinah-
men nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden kénnten.

potenzielle Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen beginnen mit der Realisierung der ErschlieBungsanlagen und setzen
sich bei der Bebauung der neuen Wohnbauflédchen fort. Dabei entstehen Baustellen-
verkehr, Bauldrm und ggf. Staub, die die vorhandene Wohnbebauung beeintrdchtigen
bzw. stéren kénnen. Solche Beeintréchtigungen lassen sich durch Rucksichtnahme mi-
nimieren, jedoch letztlich nicht vollkommen vermeiden. Letztlich bleiben solche Aus-
wirkungen und Stérungen in der Bauphase ohnehin zeitlich begrenzt und missen da-
her ggf. hingenommen werden.

Zu anlagebedingten Auswirkungen gehért, dass die bisherigen landwirtschaftlichen
Strukturen und Nutzungen als prégende Elemente aufgegeben und durch bebaute Fla-
chen ersetzt werden. Dies veréindert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine der
Umgebung angepasste Bebauung lassen sich negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild minimieren. Dazu gehéren insbesondere Begrenzungen der Gebdudehs-
hen und verbindliche Bepflanzungsvorgaben auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung im Bebauungsplan.

Bei betriebsbedingten Auswirkungen sind in erster Linie Larmbeeintréchtigungen durch
den neu entstehenden Verkehr zu erwarten. Solche Auswirkungen kénnen durch eine
entsprechende Verkehrsfihrung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung minimiert
werden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grund der bisherigen Nutzung sind Gberwiegend Tierarten zu erwarten, die an die
landwirtschaftliche Nutzung angepasst sind. Dennoch werden baulich genutzte Fla-
chen dauverhaft als (Teil-)Lebensréume fir Tiere bis auf wenige daran angepasste Arten
eingeschrénkt. Auch ein grofier Teil der nicht baulich genutzten Freifléchen steht durch
eine gértnerische Gestaltung mit oft nicht heimischen Pflanzenarten nur noch einge-
schrankt als geeigneter Lebensraum fir heimische Tierarten zur Verfigung.

Als Eingriff wird im Rahmen der Bebauung die vorhandene Vegetation zerstért. Die
Standort- und Lebensraumbedingungen werden erheblich und nachhaltig verdandert.
Solche Auswirkungen lassen sich auf den Erschlieungs- und Baufléchen nicht vermei-
den, kénnen jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan
durch Festsetzungen zu Bepflanzungen minimiert sowie durch ErsatzmaBnahmen an
anderer Stelle kompensiert werden.

Schutzgiter Boden, Wasser

Auf Grund der bisherigen Nutzung ist der Wasserhaushalt zumindest méafiig beein-
trachtigt. Der Boden wird bei der Bearbeitung und durch Witterungseinflisse verdichtet
und schrénkt so das Einsickern von Regenwasser ein. Zudem kénnen bei der Dingung
eingebrachte Nahrstoffe ins Grundwasser gelangen. Der Wasserhaushalt ist so zwar
vorbelastet, durch die Bebauung und Flachenversiegelung gehen aber dennoch um-
fangreiche Flachen verloren, auf denen bislang Niederschlagswasser versickern kann.
Zudem wird insbesondere auf stark befahrenen Verkehrsfléchen Niederschlagswasser
verunreinigt.

Schutzgiter Klima/Luft

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch eine wohnbauliche Nutzung
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Zu den Auswirkungen der Planung gehért, dass die bisher strukturpréigenden landwirt-
schaftlichen Flachen aufgegeben und durch bebaute Flachen ersetzt werden. Zudem
werden auch vorhandene Gehélzbesténde beseitigt. Dies verdndert nachhaltig das
Landschaftsbild. Durch eine hdhenbegrenzte Bebauung sowie randliche Bepflanzun-
gen lassen sich negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung im Bebauungsplan minimieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht zu erwarten.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen festzulegen, bleibt der verbindlichen Bauleitplanung mit der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes vorbehalten. Ungeachtet dessen sind jedoch bereits
bei der Anderung des Flachennutzungsplanes randliche Grinflachen dargestellt, die
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft genutzt werden kénnen/sollen.
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Verbandsgemeinde Maifeld

37. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellung von Sonderbaufldéchen
in der Stadt Minstermaifeld
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Abb. 30: Lageubersicht (Quelle LANIS RLP)
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Abb. 31: cheﬁbersichf (Quelle LANIS RLP)

Abb. 32: Luftbild (Quelle LANIS RLP)
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A. Planungsanlass

Gemaf Schreiben vom 06.06.2023 beantragt der Eigentimer des Grundstiicks Ge-
markung Mérz, Flur 4, Nr. 91 und 32/1 (teilweise) die Aufstellung eines Bebauungs-
plans zwecks Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassungsvoraussetzungen fir
die Einrichtung von Wohnmobilstellplétzen.

Das betroffene Grundstick ist bauplanungsrechtlich dem Au3enbereich gemafl § 35
Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen und im Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Maifeld teils als Mischbaufléche und teils als Fléche fir Acker- und Grinland-
nutzung ausgewiesen.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, ist Bauleitplanung erforderlich. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache daher in eine Sonderbauflache ,Wohnmobilstell-
platze" zu &ndern. Neben der Anderung des Fléchennutzungsplans ist parallel dazu
ein Bebauungsplan durch die Stadt Minstermaifeld aufzustellen.
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Abb. 33: Plangebiet gemafl Antrag vom 06.06.2023
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Der Stadtrat Minstermaifeld hat in  seiner Sitzung am 19.09.2024 dem
Bebauungsplanentwurf ,Wohnmobilstellplatze” zugestimmt.

Stadt Miinstermaifeld Bebauungsplan -.Wohnmobllstellplatze
]l k| | -
7_,2 v gll> ||||
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Abb. 34: Bebauungsplanentwurf vom 30.08.2024

Zu dem Entwurf gibt es folgende Festetzungen und Erlauterungen:

Anlass und Ziele der Planung

Anlass fir vorliegende Bebauungsplanung ist das bekundete Inferesse eines
MaBnahmentrégers nach Errichtung von ganzjéhrig nutzbaren Wohnmobilstellplétzen
im Bereich Gemarkung Mérz, Flur 4, Nr. 21 und Flur 5, Nr. 32/1. Demzufolge ist es
das Planungsleitziel die entsprechenden bauplanungsrechtlichen
Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung von ganzjéhrig nutzbaren Stellplétzen
fir das fempordre Abstellen von Wohnmobilen auf den vorgenannten Grundsticken
zu schaffen. Die zur Uberolanung anstehenden Fléchen weisen eine Gréfe von ca.
1,66 ha auf und befinden sich im Eigentum des MaBnahmentrégers, sodass eine
Verfigbarkeit und zeitnahe Umsetzung des Bebauungsplans gewdhrleistet ist.
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Abb. 35: Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf vom 30.08.2024
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Auf den zur Uberplanung anstehenden Flichen finden bereits heute anthropogene
Nutzungen statt. Der nérdliche Bereich des Geltungsbereichs ist auf dem Grundstick
Gemarkung Mérz, Flur 4, Nr. 21 durch eine landwirtschaftliche Hofstelle in einer
,Haus-Hot-Bebauung” mit einer Wohnnutzung und zugehdrigen Betriebs-, Funktions-
, Wirtschafts- und Nebengebduden geprégt. Die Hofstellen wird heute I.S. einer
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle durch den privaten MaBnahmentréger
gefihrt. Zudem befindet sich im westlichen Bereich des genannten Grundsticks ein
Reitolatz. Daneben bestehen in diesem Bereich des Plangebiets versiegelfe Hoffldchen,
innere ErschlieBungswege sowie Grin- und Freiflichen, die unter anderem der
Gartennutzung unterliegen.

Neben der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir
die Errichtung von Wohnmobilstellpldtzen wird mit vorliegendem Bebauungsplan
weiterhin das  Planungsziel  verfolgt, die  historisch  gewachsene
Nutzungsdurchmischung in diesem Bereich des Siedlungskérpers von Mérz
planungsrechtlich daverhaftt zu sichern. Einrichtungen fir sanitéren Einrichtungen und
Anlagen sind in der oben genannten landwirtschaftlichen Hofstelle vorhanden.
Hieriber kann auch eine Ver- und Entsorgung der Wohnmobilstellplétze gewdihrleistet.

Neben der Nutzung als Wohnmobilstellplatz werden die zur Uberplanung anstehenden
Teile des Grundsticks Gemarkung Mérz, Flur 5, Nr. 32/1 als Hofanschlussfldche
(Wiesen- und Weidefldche) des ansdssigen landwirtschaftlichen Betriebs genutzt. Des
Weiteren besteht entlang der westlichen Grundsticksgrenze partiell  eine
Reihenpflanzung von Bédumen, die der randlichen Eingrinung des Plangebiets dient.

Vor dem Hintergrund, dass sich die fir die Nutzung als Wohnmobilstellplatz
vorgesehenen Fléchen im planungsrechtlichen Auflenbereich gemdf3 § 35 BauGB
befinden, kénnen die bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir die
Umsetzung des oben angefihrien Planungsleitziels lediglich dber eine kommunale
Bauleitolanung herbeigefihrt werden. Aufgrund dessen ergibt sich die Erforderlichkeit
nach Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sowie nach Anderung des
wirksamen Fldchennutzungsplans der Verbandsgemeinde Maifeld.

Erfordernis der Planung

Mit der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir dlie
Errichtung von ganzjéhrig nutzbaren Wohnmobilstellpldtzen sollen die aktuellen
Entwicklungen im Bereich des Tourismus — und hier der Trend zum Kurzzeit-Tourismus
— durch die Bereitstellung eines auf diese Anspriche ausgerichteten
Ubernachtungsangebots beriicksichtigt werden.

Hierdurch kann dem im § 1 (6) Nr. 8a BauGB verankerten Belang der Wirtschaft
Rechnung getragen werden.

Mit  dem  Stellplatzangebot  wird  die  Stadt  Modnstermaifeld  mit  ihrem
Dienstleistungsangebot im Bereich Tourismus fir den ,mobilen” Kurzzeittourismus
interessant. Auf diese Weise kann ein Beitrag fir die Erhaltung und Stdrkung der
Wirtschaftskraft sowie in gewisser Art und Weise eine aktive Wirtschafistorderung vor
Ort erfolgen, insbesondere fir die ortsansdssigen Gastronomiebetriebe und Landwirte,
die ihre erzeugten Produkte u.a. an diesen Personenkreis vermarkten kénnen.
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Weiterhin wird mit vorliegender Bauleitolanung der Belang von Freizeit und Erholung
nach § 1 (6) Nr. 3 BauGB bericksichtigt. Den gednderten Ansprichen der
Bevslkerung an ihre Freizeitgestaltung sowie dem Trend des Kurzzeit-Tourismus kann
auf diese Weise Rechnung getragen werden.

Auch entspricht die gemeindliche Bauleitolanung der fouristisch-attraktiven Lagegunst
des Plangebiets. Aufgrund der réumlichen Néhe zu touristischen Austlugszielen wie der
Burg Eltz, dem historischen Stadtkern von Mdnstermaifeld, den Dérfern im Maifeld,
dem Moseltal oder der Vulkaneifel sowie verschiedenen Rad- und Wanderwegen (z.B5.
Maifeld-Radweg, Mosel-Maifeld-Radroute, Traumptade) und Aussichtspunkten (z.B.
,Kippchen” in Lasserg oder ,Ausoniusstein” in Lehmen) weist das Plangebiet eine
Attraktivitét und ein Potenzial fir den Kurzzeittourismus auf. Die landschaftliche Vielfalt
mit landlich geprégten Gemeinden und durch die Landwirtschaft geprégten
Kulturlandschaften einerseits sowie die Weinbaugebiete entlang der Mosel
andererseits stellen sich als bedeutende Elemente und als Potenzial fir den Tourismus
in diesem Bereich dar.

Zudem kann mit der Planungsabsicht der rdumlichen Néhe der zur Uberplanung
anstehenden Fléchen zu einem regionalplanerisch festgelegten Vorbehaltsgebiet fir
Erholung und  Tourismus sowie zu landesweit bedeutsamen  historischen
Kulturlandschatten (,Pellenz-Maifeld” und ,Moseltal”) Rechnung getragen werden.

Im Stadtgebiet von Minstermaiteld wurde mit den bestehenden Wohnmobilstellplditzen
,Stadthalle” sowie ,, Erlebnisbad-Maiteld” bereits ein Angebot fir den Kurzzeittourismus
geschaffen und diese Entwicklung im Bereich Tourismus insofern aufgegriffen.
Allerdings bestehen an den angefihrten Stellplétzen keine Mdéglichkeiten der Ver- und
Entsorgung sowie keine sanitdren Einrichtungen. Auch ist der Wohnmobilstellplatz
,Erlebnisbad-Maifeld” nicht ganzjéhrig, sondern ,lediglich” auBerhalb der
Freibadsaison (Anfang September bis Mitte Mai) nutzbar. Der Stellplatz ,Stadthalle”
besitzt nur zwei ausgewiesene Plitze (httos.//www.muenstermaiteld.de/12-tourismus).

Mit vorliegender Bauleifolanung und der hiermit einhergehenden planungsrechtlichen
Bereitstellung von Wohnmobilstellpldtzen soll auflerdem das ,wilde” Parken von
Wohnmobilen beispielsweise auf Sffentlichen Parkplétzen und in der freien Landschaft
unterbunden werden. Durch das Angebot einer attraktiven und gebdndelten
Stellplatztldche fir Wohnmobile sollen geordnetfe Verhdltnisse geschaffen sowie
Beeintrichtigungen fir das Orts- und Landschaftsbild so weit wie méglich vermieden
werden. Mit dem rdumlich-funktionalen Anschluss an die historisch gewachsene
Hofstelle kann eine sinnvolle Ergdnzung des touristischen Angebots in der Region
herbeigetihrt werden.

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir die
Errichtung  tempordr nutzbarer Wohnmobilstellpldtze — dient die  vorliegende
Bauleitolanung ~ zudem dazu, die  historisch  gewachsenen und
ortsbildprégenden/ortsbildtypischen Strukturen auf dem Grundstick Gemarkung
Mérz, Flur 4, Nr. 21 planungsrechtlich daverhaftt zu sichern.

Mit einer bestehenden landwirtschaftlichen Wirtschaftsstelle und zugehérigen
Wohnnutzungen ist in diesem Bereich des Plangebiets eine fir die Iéindlich geprégte
Ortschaft Mérz typische Nutzungsstruktur vorhanden. Insofern wird mit dem
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Bebauvungsplan ebenfalls den Belangen gemdf3 § 1 (6) Nn. 4 und 5 BauGB nach
Erhaltung vorhandener Ortsteile Rechnung getragen. Fir dieses Teilgebiet regelt der
Bebauungsplan jedoch lediglich die Art der baulichen Nutzung.

Weitergehende qualifizierte Festsetzungen 1.S. eines qualifizierten Bebauungsplans
werden aufgrund der bestehenden legalen Nutzung in diesem Bereich nicht getroffen.
Mit der Ausweisung der Wohnmobilstellplatzfiiche auf einer Teilfliche, die bisher im
planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGRB gelegen ist, entsteht allerdings
auch ein Konfliktootenzial mit verschiedenen umwelfrelevanten Belangen, die in der
Planung zu berdcksichtigen und zu I6sen sind wie etwa die Anwendung der
Eingriffsregelung und die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild der am
sddwestlichen Ortsrand von Mdrz.

Fur die Anderung des Fléchennutzungsplanes ist in erster Linie die vorgesehene
Sonderbauflache ,Wohnmobilstellpldtze” einschlieBlich Eingrinung relevant, die
entsprechend auf Ebene diese vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesen bzw.
dargestellt werden soll. Die Grunlandfléchen bedirfen keiner Anderung.

Damit diese nicht losgeldst von den anderen Baufléchen im Auenbereich liegt, wird
ergénzend die gemischte Baufléche ebenfalls angepasst, wie die nachfolgende
Abbildung zeigt. Damit liegt u.a. der Reitplatz ebenfalls innerhalb der
Baufléchendarstellung.
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Abb. 36: Auszug aus dem Vorentwurf zur FNP-Anderung
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B. Ubergeordnete Planungsvorgaben

a) Landesentwicklungsprogramm

Die Belange der Landesplanung bleiben von der Darstellung als Sonderbauflache auf
Ebene des Flachennutzungsplanes unberthrt. Es ist nicht zu erwarten, dass die Nut-
zungsdnderung zu erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen fohren wird zumal die
Nutzung bereits vorhanden ist. Geméf den Plandarstellungen des LEP IV befindet sich
das Plangebiet in einem landesweit bedeutsamen Bereich fur eine historische Kultur-
landschaft.

Grundsatz G 133: Die Méglichkeiten der naturnahen Erholung sollen unter Einbezie-
hung des landschaftlich und geowissenschaftlich orientierten Tourismus forfentwickelt
und die touristischen Belange dlterer Menschen verstérkt bericksichtigt werden.

Die vorliegende Planung folgt diesem Grundsatz.

b) Regionaler Raumordnungsplan
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Abb 37: Auszug aus der Gesamtkarte

Im Regionalen Raumordnungsplan gibt es fir das Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen.

Die Aussagen zur Landesplanung gelten auch fir die Ebene des Raumordnungsplanes.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung
tragen. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller érilichen Aufgaben als Voraussetzung
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fur eine eigenstandige ortliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen,
Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Die vorliegende Planung soll dem Bereich
Freizeit, Erholung und Tourismus Rechnung tragen, indem Fléchen fir einen Wohn-
mobilstellplatz ausgewiesen werden. Die nachfolgend aufgefUhrten Grundsdtze des
Regionalen Raumordnungsplans hinsichtlich Freizeit, Erholung und Tourismus sind for
die in Rede stehende Planung relevant:

G 95: Die Verbesserung der Erholungsmdglichkeiten und die Stdrkung des Tourismus
sind unter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzu-
nehmen, dass eine ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von
Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche
Auslastung der Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombinationen von unfer-
schiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivitdten mdglich ist.

G 96: Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung
erhalten und in denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestdrkt werden, die dber die
naturréumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen dafir verfigen.

Diesen Belangen wird die vorliegende Planung gerecht.

FFH-Gebiete
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Abb. 38: Natura 2000 Gebiete (Quelle LANIS RLP)

Von der Anderung des Fléchennutzungsplanes sind  keine FFH-  oder
Vogelschutzgebiete betroffen. Die néchstgelegenen Schutzgebiete befinden sich
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stdlich in Entfernungen von etwa 800 m. Funktionale Verbindungen sind nicht zu
erwarten.

Vogelschutzgebiet DE-5809-401 VSG-5709-401 ,Mittel- und Untermosel”

Gebietsbeschreibung: Das Kerbtal der Mosel gehért zu den landschaftlich schénsten
Gebieten von Rheinland-Plalz. Die Abgrenzung orientiert sich an den klimatisch
beginstigten Steilhdngen und umfasst eine Reihe tief eingeschnittener Seitentdler,
deren Flanken in der Regel bewaldet sind. Brachen und unterschiedliche Waldtypen
mit dominierenden Laubholzbestinden sind die wesentlichen Lebensrdume. Die
Vermehrung und fléchenmdBige Ausdehnung artenreicher Lebensraumtypen macht
das Gebiet fir eine Vielzahl bedrohfter, in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie benannter
Vogelarten afttraktiv und schitzenswert. Mehrere Arten weisen hier mit ihre gréBten
Brutvorkommen in Rheinland-Pfalz auf

Zielarten der Vogelschutzrichtlinie: Eisvogel (Alcedo atthis), Grauspecht (Picus canus),
Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neuntéter (Lanius
collurio), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht
(Dryocopus martivs), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Uhu (Bubo bubo), Wanderfalke
(Falco peregrinus), Wendehals (Jynx forquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus),
Zippammer (Emberiza cia)

Erhaltungsziele:  Erhalfung oder Wiederherstellung —strukturreicher Laub- und
Mischwidlder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder
Wiederherstellung der natirlichen Gewdsser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen
Lebensrdume und -gemeinschaften sowie der Gewdsserqualifét

FFH-Gebiet DE-5809-301 FFH-7000-047 ,Moselhdnge und Nebentéler der unteren
Mosel”

Gebietsbeschreibung: Das Moselfal ist als Gltestes deutsches Weinbaugebiet eine der
herausragenden historischen Kulturlandschaften Deutschlands. Natur und Landschaft
sind einzigartig und mit einer Vielzah! an Burgen und historisch geprégten Ortsbildern
eine Attraktion fir den Fremdenverkehr. Von der deutsch-luxemburgischen Grenze bis
zur Einmindung in den Rhein bei Koblenz flieit die Mosel in zahlreichen Mdandern
mit Prall- und Gleithéngen dber etwa 240 km Lénge in einem tief eingeschnittenen
Engtal. Zwischen den Mittelgebirgen Eifel im Norden und Hunsriick im Siden hat sich
der Fluss 150 bis 300 Mefer tief ins Grundgebirge aus Tonschiefern und Grauwacken
eingeschnitten. Die schmale Flussave geht iber eine ebenfalls schmale Niederferrasse
in steil ansteigende, felsenreiche, hohe Hénge iber. Diese brechen oben in scharfen
Knicken gegen Terrassen - meist ist es die landwirtschaftlich intensiv genutzte
Hauptterrasse - ab. Im ,Cochemer Krampen" genannten Abschnitt der Mittelmose/
zwischen den Ortschaften Bremm und Cochem ragen die Talhdnge besonders
beeindruckend steil und hoch auf und erreichen an der Calmont 378 Meter dber
Meereshéhe. Die Hdnge werden feils durch zahlreiche tiefeingeschnittene, enge und
bewaldete Kerbtdler gegliedert, feils bilden sie langgestreckte, geschlossene, aber
infolge des hdufigen Gesteinswechsels der Emser Schichten lebhaft gegliederte
Felswinde. Ahnlich wie im Oberen Mittelrheintal sind auch hier das enge Flusstal mit
den Steillagen und ein sommerwarmes Klima die natirliche Voraussetzung fir
Qualititsweinbau in Terrassenkultur an zur Sonne ginstig liegenden Hdngen.
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Gleichzeitig sind dies auch die Bereiche groBer floristischer und faunistischer Vielfalt.
Das sommerwarme und wintermilde Klima verbunden mit einem Reichtum an
kleinréumig wechselnden und auch groBfidchigen Trockenbiotopstandorten macht das
Moseltal zu einem der in Deutschland naturgemdiB wenigen herausragenden Gebieten
seltener und gefdhrdeter wérme- und trockenheitsliebender Lebensgemeinschaften.
Charakteristische, in Deutschland stark gefdhrdete oder vom Aussterben bedrohte
Arten, die im Biotopomosaik aus Weinbergen und Weinbergsbrachen mit
Terrassenmavern, Felstluren, Gerdllhalden, Halbtrocken- und Trockenrasen,
Trockengebischen und lichten Trockenwdldern optimale Lebensbedingungen
vorfinden sind Rotfligelige Odlandschrecke (Oedipoda germanica), Segelfalter
(lohiclides podalirius), Apollofalter (Parnassius apollo ssp. vinningensis), Fetthennen-
Bléuling  (Scolitantides — orion),  Zippammer, Smaragd- und Mauvereidechse,
Schlingnatter sowie das Rheinische Fingerkraut Pofentilla rhenana, eine der seltensten
endemischen Pflanzenarten Deutschlands. Besonders im Klotten-Treiser Moseltal fallen
die groBiflichigen Buchsbaum-Gebdische aut, die an der Mittelmosel ihre nérdlichste
Verbreitung erreichen. Dieses immergrine Gehdlz ist ein Vertreter der mediterranen
Flora, dessen weillich-gelbe Bliiten im Mdrz und April bei warmer und feuchter Luft
einen charakferistischen Duft verstrémen. Mit diesen Trockenbiotopen mosaikartig
verzahnt sind auch dlie vielfdltigen, je nach Standort und Exposition unterschiedlichen
Waldgesellschaften der Buchen- und Eichen-Hainbuchenwdlder und die Vorkommen
des Spitzahorn-Sommerlinden-Blockschuttwaldes. Alt- und totholzreiche Walder, die
von Schwarzspecht, Hirschkdter und Fledermdéusen besiedelt werden, finden sich vor
allem im Ubergangsbereich zu den Hochfléchen von Fifel und Hunsrick sowie auf den
Hochfléchen selbst. In den Kerbtilern der Moselzuflisse dominieren Eichen-
Hainbuchen-Niederwdlder. Vor allem im moselnahen Zuflussbereich der Béche sind
Trockenwdlder, Wdlder mittlerer Standorte oder Mosaike aus beiden Waldtypen
ausgebildet. Das Gebiet gilt als Schwerpunkt des Vorkommens von Eichen-Niederwald
in Deutschland. Die Niederwdlder im Gebiet beherbergen mit die individuenreichsten
Populationen des stark geféhrdeten Haselhuhns in Rheinland-Plalz. Zu den Béchen,
die im Gebiet zwischen Klisserath an der Mittelmosel und Winningen im Unteren
Moseltal aus der Eifel der Mosel zufliefen, gehdéren Eller-, Endert-, Pommer- und
Elzbach, vom Hunsrick her Flaum- und Dinnbach, Litz-, Bay- und Ehr- und
Brodenbach sowie Alkener, Oberfeller und Aspeler Bach. Diese naturnahen
FlieBgewdsser der verzweigten Nebenftdler der Mosel mit ihren bewaldeten Hdngen
sind  wichtiger Teil des FFH-Gebietes. Sie beherbergen die typischen
Lebensgemeinschaften strukturreicher, sauberer Mittelgebirgsbdche mit Groppe,
Bachneunauge, Steinkrebs und FEisvogel. In Verbindung mit den vielféltigen
Offenlandbiotopen und  Lauvbwaldbereichen dienen sie  Fledermdéusen —als
Jagdbiotope. In einer Kirche im Moseltal siedelt die gréfBte Mausohrkolonie in
Rheinland-Pfalz.
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Naturschutz-Gebiete

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, sind von der Darstellung neuer
Sonderbauflachen auBBer dem Landschaftschutzgebiet Landschaftsschutzgebiet 07-
LSG-71-2 ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz” keine nationalen Schutzgebiete
oder Schutzobjekte betroffen. § 1 Abs. 2 der Rechtverordnung (Landesverordnung Gber
das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz” vom 17. Mai
1979 (RVO-7100-19790517T120000) regelt jedoch, dass die Bestimmungen der
Rechtsverordnung dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen stehen.

Abb. 39: nationale Schutzgebiete (Quelle LANIS RLP)
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Geschiitzte oder kartierte Biotope

TN

NVARIARNY
/- \.\ VNSRS

Abb. 40: Biotopkataster (Quelle LANIS RLP)

Kartierte Biotope sind von der Anderung des Fléchennutzugsplanes nicht betroffen.

Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung des Flachennutzugsplanes ebenfalls nicht
betroffen.
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C. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird bereits heute anthropogen genutzt. Der nérdliche Bereich des
Plangebiets ist durch eine landwirtschaftliche Hofstelle in einer ,Haus-Hof-Bebauung”
mit zugehdrigen Betriebs-, Funktions-, Wirtschafts- und Nebengebauden geprégt. Zu-
dem befindet sich im westlichen Bereich des Grundsticks ein Reitplatz. Weiterhin sind
in diesem Bereich versiegelte Hofflachen, ErschlieBungswege sowie Griin- und Freifla-
chen mit einer gartenbaulichen Nutzung vorzufinden.

Die Bebauung auf dem vorgenannten Grundstick stellt den letzten Teil des im Zusam-
menhang bebauten Orsteils von Mérz dar. Dementsprechend endet hier der Innen-

bereich gemafl § 34 BauGB.

Teile der zur Uberplanung anstehenden Fléchen werden im westlichen Bereich des
Plangebiets bereits heute als Wohnmobilstellplatz genutzt. Die zugehérigen sanitdren
Einrichtungen und Anlagen sind in der oben genannten landwirtschaftlichen Hofstelle
untergebracht. Auch ist hieriber eine Ver- und Entsorgung der Wohnmobilstellplétze
gewdhrleistet. Weiterhin stellt das Grundstick eine Hofanschlussstelle des landwirt-
schaftlichen Betriebs dar. Die ,verbleibenden” Teile des Grundstiicks werden als Be-
triebsfléche der ansdssigen landwirtschaftlichen Hofstelle in Form von Weiden- und
Wiesenfléchen genutzt. Entlang der westlichen Grundsticksgrenze besteht partiell eine
Reihenpflanzung von B&umen, die der randlichen Eingrinung des Plangebiets dient.

Schutzgut Flora und Fauna

Spezielle Kartierungen zu Flora und Fauna liegen derzeit nicht vor. Wie aus dem nach-
folgenden Luftbild und den Erléuterungen zum Bebauungsplan zu entnehmen, wird
das Plangebiet bereits anthropogen genutzt. Im nordwestlichen Bereich befindet sich
ein Reitplatz. In diesem Bereich finden sich zudem versiegelte Hoffléchen, Erschlie-
Bungswege sowie Grin- und Freiflachen mit einer gartenbaulichen Nutzung.

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes wird bereits als Wohnmobilstellplatze genutzt.
Lediglich am sidlichen Rand des Plangebietes werden Teilfléchen als Wiesen- und
Weideflache genutzt. An der westlichen Grundstiicksgrenze besteht partiell eine Rei-
henpflanzung von Baumen
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Abb. 41: Luftbild [Quelle LANIS RLP)

Schutzgut Boden

Der Boden ist in weiten Teilen durch die anthropogene Nutzung Gberprégt. Das betrifft
insbesondere den Bereich der Hofstelle, des Reitplatzes sowie der bereits genutzten
Aufstellflachen fir Wohnmobile.

Nach Bodenkarte RLP finden sich im Plangebiet Lehmb&den mit hohem bis sehr hohem
Ertragspotenzial, Ackerzahlen von 60 bis 100 und Uberwiegend sehr hoher Boden-
funktionsbewertung. Die Erosionsgefdhrdung ist Uberwiegend gering.

Schutzgut Wasser

Analog zum Boden ist auch der Wasserhaushalt in Teilen durch Bodenversiegelung
und Bodenverdichtung stark anthropogen berpragt. Nach Bodenkarte RLP handelt es
sich bei dem Plangebiet um silikatischen Poren-Grundwasserleiter / Lockergestein mit
maBiger Durchlassigkeit der oberen Bodenschichten und mittlerer Schutzwirkung der
Grundwasseriberdeckung.
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Schutzgut Klima/Luft

Nach Klimaatlas RLP liegt die Jahresdurchschnittstemperatur bei sehr warmen 9-9,5°
Celsius. Der Jahresniederschlag liegt bei 700 bis 800 mm bzw. |/gm.

Besondere Belastungen sind in dem léndlich geprégten Umfeld nicht zu erwarten. Auf
den offenen landwirtschaftlichen Flachen entsteht potenziell Kaltluft, die dem Gelan-
degefdlle folgend nach Osten abfliefen kann, dabei jedoch keine relevante klimati-
sche Ausgleichswirkung fur die Ortslage erfillen durften.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet schieBt sich sidwestlich an die bebaute Orislage von Mérz an. Der
Bereich um den Ortsrand ist von Grinlandfléchen gepragt. Weiter vom Ort entfernt
wechselt die Grinland- in eine Ackernutzung mit Gberwiegend groflen Nutzungsein-
heiten, auf denen primér Getreide angebaut wird. Die Landschaft im Umfeld des Plan-
gebietes ist insgesamt sehr offen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Informationen zu Kultur- und sonstigen Sachgitern im Plangebiet liegen derzeit nicht
vor.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die Wechselwirkungen der Schutzgiter sind deutlich anthropogen gepragt. Die Nut-
zung bestimmt die Lebensraumbedingungen und Artenausprédgung von Flora und
Fauna, nimmt Einfluss auf die Beschaffenheit des Bodens und des Wasserhaushaltes
sowie auf das Landschaftsbild.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plange-
biet

Ohne die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Verbandsge-
meinde Maifeld und die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Stadt Minster-
maifeld sind keine relevanten Veréinderungen der derzeitigen landwirtschaftlichen Nut-
zung zu erwarten. Die von der Anderung betroffenen Flachen eignen sich gut fir eine
landwirtschaftliche Nutzung, die auch mittel- bis langfristig an diesem Standort ohne
Bauleitplanung nicht in Frage gestellt sein dirfte. Fir den Fortbestand der Nutzung
von Teilfléchen als Stellplatze fir Wohnmobile wirde keine rechtliche Grundlage ge-
schaffen, so dass diese eingestellt werden musst.
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Planungsalternativen

Entgegen erster Planungen soll der Bereich fir die Wohnmobile nicht Gber die derzei-
tige (nicht genehmigte) Nutzung hinaus ausgedehnt, sondern dafir lediglich nachtrag-
lich die Genehmigungsvoraussetzungen geschaffen werden. Relevante Alternativen
dazu gibt es nicht. Es bestinde lediglich die Option, keine Bauleitplanung durchzu-
fohren, die Nutzung einzustellen und die Flachen wieder landwirtschaftlich zu nutzen.

potenzielle Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch / Tiere und Pflanzen / Boden, Wasser / Klima/Luft / Schutzgut Land-
schaft

Da die Nutzung bereits vorhanden ist, sind durch die vorliegende Bauleitplanung keine
relevanten neuen Umweltauswirkungen zu erwarten. Ohne die Bauleitplanung misste
die bestehende Nutzung eingestellt werden und die betroffenen Fléchen wirden wieder
Teil der ortsrandnahen landwirtschaftlichen Grinlandnutzung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen festzulegen, bleibt der verbindlichen Bauleitplanung mit der Aut-
stellung eines Bebauungsplanes vorbehalten.
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