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B Anderungsflachen

In Teil B der Begrindung zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wei3enthurm wird
auf die einzelnen Stadte und Ortsgemeinden und die geplanten Neuausweisungen naher ein-
gegangen.

1 Vorbemerkung

Bereits fir die Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme wurde eine Bewertungs-
methodik entwickelt, die auch fiir die folgenden Verfahrensschritte der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange verwendet werden soll.

Die gewahlte Bewertungsmethodik bertcksichtigt staddtebauliche und landschaftsplanerische
Kriterien. Sie dient hauptsachlich der tibersichtlichen Darstellung und einer méglichst objektiven
Bewertung der Einzelflachen. Die tabellarische Form soll die Ubersichtlichkeit erhéhen und die
Bewertung nachvollziehbar machen.

Die Bewertung erfolgt rein verbal, auf die Anwendung eines Punktsystems (ggfls. sogar mit
unterschiedlicher Gewichtung) wird verzichtet, da die Anzahl der Neuausweisungen durch pla-
nerische Vorauswahl und Abstimmungen mit den Stadt-/Ortsbiirgermeistern bereits stark
reduziert wurde und die verbliebenen Flachen alle aus stadtebaulicher und landschaftsplaneri-
scher Sicht vertretbar in der Planzeichnung zur Neuaufstellung dargestellt werden kénnen.

In den folgenden Karten werden alle Flachen dargestellt, die flr das neue Planwerk einer Pri-
fung unterzogen wurden. In blau markiert sind Flachen, fir die sich seit dem Wirksamwerden
des Flachennutzungsplans im Jahr 2000 die Nutzung aufgrund von Bebauungsplanen geéndert
hat oder es sich um Kleinstdnderungen, z.B. wegen Anpassung an den baulichen Bestand oder
an Katastergrenzen handelt. In Gelb markiert sind Flachen, die aktuell als Aul3enpotenzial gel-
ten und im neuen Planwerk erhalten bleiben sollen. In griin markiert sind Flachen, die einer
neuen Nutzung zugewiesen werden sollen, die nicht der Darstellung des Plans von 2000 ent-
spricht. In rot markiert sind Flachen, die aktuell als AuRenpotenzial gelten und denen keine
Nutzung als Bauflache mehr zukommen soll. Die Kennzeichnung der Flachen besteht aus dem
Kirzel der jeweiligen Gemeinde, der Flachennummer sowie einem Kurzel, wie mit der Flache
vorgegangen werden soll (B = Bestand, N = neu, E = entfallt).

Als Geobasisinformationen wurden Kataster und Luftbilder des Landesamtes fiir Vermessung
und Geobasisinformation RLP (©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15) verwendet.

2 Stadtebauliche Bewertung

Der stadtebaulichen Bewertung liegen dabei die Indizes
e Einfligung der Entwicklungsflache in das Ortsbild,
e Bebaubarkeit der Flache,
e Standortqualitat,
e ErschlieBungsmdoglichkeiten und
e Ausstattung mit Infrastruktur

zugrunde. Innerhalb dieser Indizes wurden nochmals, falls notwendig, Einteilungen in Merkmale
vorgenommen.
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2.1 Ortsbild

a)

b)
c)

d)

9)

Die Flache liegt im Innenbereich, eine Ortserweiterung findet nicht statt, wertvolle inneroért-
liche Grinflachen gehen nicht verloren.

Die Flache liegt so im Siedlungsbereich, so dass sie das Ortsbild sinnvoll abrundet.

Die Flache stellt eine Ortserweiterung dar, ist dem Siedlungskorper aber so zugeordnet,
dass sich das Ortsbhild in vertretbarem Maf3e verandert. Diese Veranderung muss bei der
anschlieRenden verbindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden und durch gestalte-
rische MalRnahmen bewusst gelenkt werden.

Die Flache stellt eine Ortserweiterung dar, welche das Ortsbild negativ veréndert. Der Ort
wird z.B. bandartig erweitert oder die Bebauung liegt an einem Hang, ist von weit her ein-
sehbar und stort somit das Ortshild empfindlich. Eine Ausweisung der Flache sollte nur
erfolgen, wenn die Ortsgemeinde/Stadt ansonsten Uber keine Entwicklungsmdglichkeiten
verfligt und die mobilisierbaren innerortlichen Licken weitgehend geschlossen sind. Bei
der anschlie3enden verbindlichen Bauleitplanung muss eine méglichst vertragliche Orts-
bildveranderung angestrebt und durch gestalterische MaRnahmen bewusst gelenkt
werden.

Die Flache steht in keinerlei Zusammenhang mit dem bestehenden Siedlungskorper.
(liegt bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Weil3en-
thurm nicht vor)

Stadtebauliche Fehlentwicklungen der Vergangenheit wiirden forciert werden.

(liegt bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Weil3en-
thurm nicht vor)

Die Flachenausweisung wiirde das Entstehen einer Streu- oder Splittersiedlung bedeuten.
(liegt bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Weil3en-
thurm nicht vor)

2.2 Bebaubarkeit

a)
b)
c)
d)

e)

f)

Die Flache ist eben. Es sind keine Grundwasserhochstande bekannt. => Die Baukosten
liegen im ortstiblichen Rahmen.

Die Flache ist leicht hangig. Es sind keine Grundwasserhochstande bekannt. => Die Bau-
kosten liegen leicht Gber dem ortsiiblichen Rahmen.

Die Flache ist eben oder leicht hangig. Grundwasserhochstande sind bekannt. => Die Bau-
kosten sind hoher als Ublich.

Die Flache ist stark hangig bis steil. Grundwasserhochstande sind nicht bekannt. => Die
Baukosten sind hoher als ublich.

Die Flache ist stark hangig bis steil. Die Bebauung wirde in einem oberflachennahen
Grundwasserstrom liegen. => Eine Bebauung ist nur mit erheblichem Mittelaufwand mog-
lich.

Nachrichtlicher Hinweis auf Altablagerungen => ggfls. ist eine Sanierung oder Beseitigung
der Altablagerung mit entsprechenden Fachplanungen und Kosten hierfiir erforderlich.

Nicht in die Bewertung mit einbezogen wurden die Bodenaushubmassen, die bei stark hangi-
gem bis steilem Geléande anfallen kénnen. Je nach GrofRe der jeweiligen Flache und der
Fuhrung der Erschliel3ung fallen Bodenaushubmassen an oder es muss Boden aufgefillt wer-
den. An dieser Stelle wird statt der Einbeziehung dieses Aspektes in die Bewertung darauf
hingewiesen, dass grof3ere Bodenaushubmassen, die nicht an Ort und Stelle oder auf Nach-
bargrundstiicken wieder eingebaut werden kénnen, zu negativen Sekundareffekten in der
landschaftsplanerischen Gesamtbewertung fihren kénnen.
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2.3

2.4

Standortqualitat:

In dem Index Standortqualitdt werden Merkmale bewertet, die fur die zukinftigen Nutzer der
Flache von Bedeutung sind und somit auch die Marktchancen der Flache widerspiegeln.

Besonnung
Die Besonnung richtet sich nach der Exposition der Flache.

a) eben, siid-, slidwest- oder siidostexponierter Hang

b) ost- oder westexponierter Hang

¢) nord-, nordost- oder nordwestexponierter Hang

d) keinerlei Besonnung, z.B. bei stark verschatteten Flachen

Emissionsbelastungen

a) keine Emissionsbelastungen

b) geringe Emissionsbelastungen, etwa durch eine nicht stark befahrene StralRe oder stark
befahrene Stral3en, von denen ausreichend Abstand gehalten wird,

¢) hohe Emissionsbelastungen an stark befahrenen Stral3en oder Eisenbahnstrecken,
d) Nahe zu sonstigen Emittenten, wie Gewerbetriebe, Klaranlage
e) Nahe zu mehreren starken Emittenten

Zusatzlich werden nur vereinzelt auftretende Faktoren, wie Hanglage mit Weitsicht (positiv),
Néahe zu einem Friedhof (negativ), wiedergegeben.

ErschlieBung

groBrdumige VerkehrserschlielRung

a) Anbindung an OrtsstralRen mdglich

b) angrenzende Siedlungsteile sind auf eine Erweiterung der Bebauung und Erschliel3ung an-
gelegt

c) Anbindung an Uberértliche Straf3en innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen méglich

d) Anbindung an tberortliche Stral3en auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen bei guten Sicht-
verhaltnissen moglich

e) Anbindung an andere Stral3en nur in beengten Verhaltnissen méglich

f)  Ortserweiterung bringt hohe neue Verkehrsstréme mit sich, die von der grol3raumigen Ver-
kehrsanbindung nur unter Belastung anderer Anlieger bewaltigt werden kdnnen

g) Anbindung an andere StralBen nicht mdglich, z.B. wegen enger umgebender Bebauung

kleinrdumige VerkehrserschlieBung

a) ebenes Gelande, guter Zuschnitt der Flache, ErschlieBung ohne grof3eren Aufwand mdog-
lich

b) ErschlieBung oder Wirtschaftswege vorhanden

c) leicht bewegtes Gelande, ErschlieBung mdglich, jedoch nicht einfach

d) stark bewegtes Gelande, Erschlieldung mdglich, jedoch kostenintensiv

e) stark bewegtes bis steiles Gelande, ErschlieBung nur mit unverhaltnismafig hohem Auf-
wand oder Uberhaupt nicht méglich
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2.5

2.6

Ver- und Entsorqung

a) ErschlieRung vorhanden

b) ErschlieBung im Baugebiet wegen glinstigem Zuschnitt und Topographie problemlos még-
lich

c) Ver-und Entsorgung wegen bewegter Topographie problematisch

d) Ver-und Entsorgung wegen stark bewegter Topographie sehr problematisch, jedoch tech-
nisch maglich

e) Ver- und Entsorgungsproblematik auch technisch nicht I6sbar. (Rein vom technischen
Standpunkt aus kann jeder Standort, wenn auch unter hohen Kosten mit Wasser und Ab-
wasser erschlossen werden, deswegen wird diese Bewertung nicht vergeben, sondern nur
der Vollstandigkeit halber erwahnt.)

Die Tabelle wird nach den Beteiligungsverfahren um die Stellungnahmen der Versorgungstra-
ger erganzt.

Nicht technische Infrastruktur

a) Infrastruktur im Ort fuBBlaufig erreichbar

b) Infrastruktur im Ort noch fuBlaufig erreichbar

c) Infrastruktur im Ort zumindest teilweise vorhanden
d) keine Infrastruktur im Ort

Der OPNV wurde nur als Randaspekt bewertet. Der OPNV, zumindest der nicht schienenge-
bundene, hat die Aufgabe den Bedarf dort zu decken, wo dieser entsteht und nicht umgekehrt,
dass der Bedarf (hier die Baugebiete mit potenziellen OPNV-Nutzern) dort geschaffen wird, wo
straBengebundener OPNV existiert.

Stadtebauliche Gesamtbewertung

Die Gesamtbewertung in der stadtebaulichen Standortuntersuchung ist eine Zusammenfassung
der Ergebnisse aus der Bewertung der Einzelkriterien. Hier erfolgt ebenso, wie bei den Einzel-
kriterien eine verbale Bewertung. Eine Bewertung in Form von Punkten oder analog Schulnoten
sowie eine Gewichtung der Merkmale und Indizes erfolgte nicht. Die Methodik verfolgt nicht das
Ziel einer Nutzwertanalyse, in der sich negative und positive Beurteilungen aufheben kénnen
und dieses Manko mit einer hohen Gewichtung einzelner Merkmale auszugleichen versucht
wird. Ein weiterer Grund fir die Einzelfallentscheidung bei jeder Gesamtbewertung ist, dass
einzelne Merkmale, die zu einer insgesamt positiveren oder negativeren Bewertung der Flache
fuhren, nicht bei jeder Flache auftreten oder nur Auspragungen (z.B. unverbaubare Weitsicht)
von vorhanden oder nicht vorhanden erflillen. Diese Merkmale lassen sich nur schlecht in ein
streng gegliedertes Bewertungsschema aufnehmen, so dass letztendlich die Einzelfallentschei-
dung bleibt. Auch den z.T. sehr unterschiedlichen Bedurfnissen und bestehenden
stadtebaulichen Situationen der einzelnen Ortsgemeinden und Stadte wird diese Vorgehens-
weise gerechter.
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3

3.1

3.2

Beurteilung von Siedlungsentwicklungsflachen aus landschaftspla-
nerischer und artenschutzrechtlicher Sicht

(Anmerkung: Die landschaftsplanerische Abschétzung ist deutlich aufwendiger als die stadte-
bauliche Ersteinschatzung, daher wird sie nach der Empfehlung des Ausschusses fir die
Beantragung der landesplanerischen Stellungnahme erganzt.)

Als Beitrag zum Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm wird derzeit ein
Landschaftsplan erstellt. Dieser dient als Grundlage fiir die landschaftsplanerische Bewertung.
Fur die noch zu erganzende Bewertung erfolgt daher eine Bewertung als Kurzfassung, sie wird
im weiteren Verfahren und Aussagen aus dem Umweltberichtes und der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehorde erweitert.

Die Beurteilung aus landschaftsplanerischer Sicht wird fiinf Aspekte umfassen:
e Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
e Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
e Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft
e Auswirkungen auf das Schutzgut Biotoptypen/ Pflanzen- und Tierwelt,
e Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (einschliellich der Auswirkungen auf die
Erholungsnutzung)

Erganzend werden auch noch artenschutzrechtliche Belange, Ziele der Landschaftsplanung so-
wie bei Bedarf weitere entscheidungsrelevante Aspekte (z.B. Schutzgut Mensch, Schutzgut
Kultur/Sachguter, Sekundarwirkungen einer Bebauung) in der Gesamtbeurteilung (gemeinsam
mit dem stadtebaulichen Teil) erwahnt.

Im Folgenden werden die Beurteilungsaspekte zu den einzelnen Schutzgitern erlautert, wie sie
fur das weitere Verfahren ergénzt werden:

Schutzgut Boden

Boden werden bei Realisierung von Baugebieten zum Uberwiegenden Teil entweder durch Be-
bauung zerstért oder im Zuge von Bauarbeiten bzw. von Geldandemodellierungen durch
Verdichtung und Umlagerung unabhangig von Bodentypen oder Bodenarten stark beeintrach-
tigt.

Von Relevanz ist v.a. das Leistungsvermégen der betroffenen Béden fur den Naturhaushalt,
insbesondere das Biotopentwicklungsvermdgen. Betrachtet werden zudem die Seltenheit und
Verbreitung der Boden, etwaige Vorbelastungen der Nattrlichkeit durch Nutzung u.a. sowie die
natirliche Ertragsfahigkeit und das Retentionsvermégen. Soweit Hinweise auf eine Archivfunk-
tion der betroffenen Béden vorliegen, wird dies berticksichtigt.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung ist mafl3geblich, ob Oberflachengewasser einschlie3lich deren Auen betrof-
fen sind.

Sofern geplante Anderungsbereiche in Wasserschutzgebieten oder Mineralwassereinzugsge-
bieten liegen, wird dies aufgefihrt.

Von Relevanz ist v.a. die Grundwassertberdeckung (Grundwasserschutz) sowie die Grundwasser-
fuhrung bzw. Grundwasserergiebigkeit.
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3.3 Schutzguter Klima/Luft

Betrachtet werden insbesondere Aspekte des Lokalklimas (Kaltluftentstehung/-abfluss, Lage im
Abstrombereichen usw.) und das jeweils tangierte Klimatop.

3.4 Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen- und Tierwelt

Biotope werden bei Realisierung von Baugebieten zum Uberwiegenden Teil entweder durch
Bebauung oder im Zuge von Bauarbeiten bzw. von Gelandemodellierungen zerstort. In Nach-
barschaft zu besonders stérungsempfindlichen Biotopen/Biotopkomplexen kdnnen Baugebiete
zu Qualitatsminderungen fuhren. In Einzelféallen kénnen durch Bebauung auch Lebensraumbe-
ziehungen zwischen nicht unmittelbar betroffenen Biotopen gestort werden.

Fur die Beurteilung von Standorten relevant ist, ob die betroffenen Biotope fiir sich oder auf-
grund ihrer Lage in Biotopgefligen von besonderer Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt
sind.

Von Relevanz sind insbesondere die Ergebnisse der durchgeflihrten Untersuchungen zur
Fauna und Flora, v.a. der aktuellen Untersuchungen aus dem Jahr 2017. Im Hinblick auf arten-
schutzrechtliche Belange im Sinne des § 44 BNatschG wird eine Kurzeinschatzung
vorgenommen.

Bei Bedarf wird auf die Vertraglichkeit mit tangierten Natura 2000-Gebieten eingegangen. Auch
die etwaige Tangierung schutzwirdiger Biotope gemal3 Biotopkataster Rheinland-Pfalz findet
Beachtung.

3.5 Schutzgut Landschaft

Zur Beurteilung wird insbesondere die Qualitat des derzeitigen Landschaftsbilds in den betroffe-
nen Teillandschaftsraumen betrachtet, wobei v.a. Aspekte der landschaftlichen Eigenart
(Kulturlandschaftscharakter) und der Vielfalt an Strukturen erlautert werden.

Die Negativwirkung von Bebauung auf das Landschaftsbild ist dann zu relativieren, wenn die
Landschaft selbst bereits ein hohes Defizit an Natirlichkeit, Eigenart und Vielfalt aufweist. Zu
prifen sind insbesondere etwaige Vorbelastungen.

Auch kommen der Topografie bzw. der Exposition der Standorte flir Bebauung als MalR fur des-
sen visuelle Empfindlichkeit eine besondere Bedeutung zu. Hierbei spielt eine Rolle, ob
sichtverdeckende Landschaftselemente vorhanden sind oder neu geschaffen werden kénnten
(z.B. Siedlungsrandeingriinung).

Berlicksichtigt wird etwaig tangierte erholungsrelevante Infrastruktur (Wanderwege u.a.).

3.6 Schutzgut Mensch

Die Sicherung der Qualitat des Wohnumfeldes wird unter Schutzgut Klima/Luft teilweise abge-
deckt. Der Aspekt der Grinflachenversorgung der bewohnten Siedlungsteile wird unter
Bemerkungen angesprochen, sofern er fir die Beurteilung eines Standortes relevant ist.

Die Erholungseignung wird, sofern relevant, unter Schutzgut Landschaft behandelt. Die Be-
schrankung der Nutzbarkeit von Flachen fir die Erholung wird in der Beurteilung nicht
angesprochen. Es ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dafiir zu sorgen, dass die
Erholungsnutzung nicht mehr als nétig beschrankt wird, sondern wo dies relevant ist, die Pas-
sierbarkeit erhalten bleibt. Daher erfolgt in den nachstehenden Tabellen keine gesonderte
Erwéhnung des Schutzgutes Mensch.
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3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sofern kulturhistorisch bedeutsame Objekte betroffen sind, wird dies unter Denkmalschutz er-
wahnt. Landschaftsprdgende Objekte finden bei Bedarf beim Schutzgut Landschaft
Berticksichtigung. Daher erfolgt in den nachstehenden Tabellen keine gesonderte Erwahnung
des Schutzgutes Kultur- und Sachguter.

4 Gesamtbewertung

In der Gesamtbewertung wurden die Bewertungen aus stadtebaulicher Sicht und aus land-
schaftsplanerischer Sicht zusammengefasst.
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5 Einzelbewertungen

5.1 Ortsgemeinde Bassenheim

Fur die Ortsgemeinde Bassenheim werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktionellen Naturen sind:

Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (B1)

Anpassung an die Erganzungssatzung ,Saffiger Stral’e” / an die 15. Flachennutzungs-
plananderung (B2)

Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (B3)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Oberer Hohlweg“ (B4)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Karmelenberger Weg II* (B5)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Karmelenberger Weg“ (B6)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Im Sassel 1. Anderung und Erweiterung® (B7)
Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (B8)
Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (B9)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Aufm Rausch® (B10)

Anpassung an die AuRenbereichssatzung ,Am Bahnhof* (B11)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Vor dem Giilser Weg Il Abschnitt 1. Anderung*
(B12)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Sportplatz* (B13)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Industriepark A61“ (B14)
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Ubersicht tiber alle Anderungsflachen von Bassenheim
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5.1.1

B 15: Karmelenberger Weg

Nummer

B 15 (Bebauungsplan ,,Karmelenberger Weg Il fir dstl. Teil rechtsverbindlich)

Gepl. Nutzung

w

Wirksamer FNP

Wohnbauflache, Flachen fiir die Landwirtschaft, Schitzenhalle

Gewann Ober dem Dorf am Ochtendunger Weg
GroRe in ha 7,4 ha =5,6 ha (B15B, Bestand) + 1,8 ha (B15N, neu)
(B 15E entfallt)
RROP ¢ weil3e Flache (ohne Darstellung),
e Im Suden kleiner Teilbereich als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (sonstiger Plan-
inhalt)
e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Mayener Stral3e, Wohnbebauung, Reiterhof
o Ostlich: Wohnbebauung
e Sidlich: Wohnbebauung und Bimsverarbeitender Betrieb
o Westlich: landwirtschaftliche Flache
Bebaubarkeit |e Hohe tber NHN: ca. 190 bis 220 m, Hohendifferenz ca. 30 m auf 260 m, Hangneigung
ca.12%
o Keine Altablagerungen bekannt
Standort-quali- [e Leicht hangig, slidostexponiert, Besonnung gut
tat e Larm Schitzenheim und Gewerbebetrieb beachten
ErschlieBung |e Verkehrliche Anbindung an Mayener StraRe und Karmelenberger Weg
e Wasserversorgung wegen Druck nur bis zu Héhe 220 m NHN mdglich
e Niederschlagswasserriickhaltung am tiefsten Punkt ggfs. mit Uberlauf an Leitung in der
Bachstralle
Infrastruktur ¢ Kindertageseinrichtung ca. 500 m FuRweg
e Grundschule ca. 650 m FulBweg

Nur kleiner Einzelhandel im Ort (Backerei)

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Bebauung schlief3t sich an Ortslage an
Vorpragung durch Schitzenheim und Betrieb vorhanden

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere N&dhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fur Siedlungserweiterung bei Beachtung des Immissionsschutzes gut geeignet.
Westlicher Teil erst nach Verlagerung Schitzenheim und ggfis. Aufgabe des Betriebes
entwickelbar.
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MalRstab ca. 1:10.000
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5.1.2 B16: Schamberg
Nummer B 16
Gepl. Nutzung |Wohnbauflache
Wirksamer FNP |Wohnbauflache; Landschaftspflegerische Vorrangflache
Gewann Schamberg
GroRein ha 4,3 ha = 3,7 ha (B16 B, Bestand) + 0,6 ha (B16 N, neu)
B16 E entfallt
RROP ¢ weilBe Flache (ohne Darstellung)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Gehélzstreifen und landwirtschaftliche Flache
o Ostlich: Wohnbebauung
e Siudlich: Geholz und landwirtschaftliche Flache
o Westlich: landwirtschaftliche Flache
Bebaubarkeit [e¢ Hohe Gber NHN: ca. 198 bis 213m, Hohendifferenz ca. 15,0 m auf 310 m, Hangneigung

ca.5%
Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Nur leicht héngig, nordexponiert, aber wegen geringer Neigung Besonnung gut
Sportplatzlarm und Grillhiitte beachten

ErschlieBung

verkehrliche Anbindung Uber die Verlangerung Katschecker Weg
Leitungsgebundene Erschliel3ung voraussichtlich machbar
Wegen Kuppenlage ggfls. zwei Riickhalte-/Versickerungsanlagen erforderlich.

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ca. 950 m Ful3weg
Grundschule ca. 1000 m FuRweg
Nur kleiner Einzelhandel im Ort (Backerei)

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Nur leicht geneigte Flache im Anschluss an die Ortslage

Verlangert den Ort nach Westen, aber nicht Gber Bebauung auf der anderen Hangseite
des Lutzelbaches hinaus

Bauliche Vorpragung im Westen durch Grillhiitte und Sportanlagen vorhanden

Schutzgebiete

Nicht betroffen
Im Norden grenzt kartiertes Biotop ,Strauchhecke, ebenerdig® an.

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fur Siedlungserweiterung gut geeignet.
Sport- und Freizeitlarm beachten
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5.1.3 B17: Im Frohntal

Nummer B 17
Gepl. Nutzung |Wohnbauflache
Wirksamer FNP [Wohnbauflache
Gewann Im Frohntal
GroRein ha 0,9 ha
RROP e weilRe Flache (ohne Darstellung)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung ¢ Nordlich: Koblenzer Stral3e (L 98) und landwirtschaftliche Flache
¢ Ostlich: K 66 und landwirtschaftliche Flache, ehemaliger Bahnhof
e Sidlich: Gehdlze und Radweg
e Westlich: Wohnbebauung
Bebaubarkeit |¢ Hohe tiber NHN: ca. 198 bis 208 m, Héhendifferenz ca. 10 m auf 120 m, Hangneigung
ca.8%
e Keine Altablagerungen bekannt
Standortquali- |e Mittlere Hangneigung, nordwestexponiert, Besonnung noch gut
tat ¢ Nahe gelegenes Gewerbegebiet

e |andesstralle

ErschlieBung

¢ verkehrliche Anbindung an Landes- oder KreisstraRe, Abstimmung LBM erforderlich
¢ Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar
¢ Rickhalte-/Versickerungsanlagen an tiefstem Punkt erforderlich

Infrastruktur

¢ Kindertageseinrichtung ca. 1.300 m Fu3weg
e Grundschule ca. 1100 m Ful3weg
e Nur kleiner Einzelhandel im Ort (Backerei)

Denkmalschutz

e Bodendenkmaler nicht bekannt
e Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

e Verlangerung des Ortes nach Osten
¢ Zusammenwachsen mit Gewerbegebiet => keine Griinzasur mehr zwischen Ort und Ge-
werbegebiet

Schutzgebiete

nicht betroffen
o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Néhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Besondere Priufung der verkehrlichen Anbindung und Schallschutz erforderlich
B15 und B16 besser geeignet
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5.1.4 B18: Am Holzweg

Nummer

B 18

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

Wirksamer FNP

Gewerbliche Bauflache

Gewann Am Holzweg
GroRe in ha 21,9 ha
RROP ¢ weilRe Flache (ohne Darstellung)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: landwirtschaftliche Flache
¢ Ostlich: K 66 und Gewerbegebiet
¢ Sidlich: Gehdlzstreifen und A 48
e Westlich: Landwirtschaftliche Flache
Bebaubarkeit |e¢ HOhe Gber NHN: ca. 223 bis 238 m, Hohendifferenz: weniger ca. 15 m auf 490 m,
Hangneigung ca. 3 %
e Keine Altablagerungen bekannt
Standortquali- [e Gute verkehrliche Anbindung
tat e Kein unmittelbarer Autobahnanschluss

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung an Kreisstral3e, Abstimmung LBM erforderlich
Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Gewerbliche Bebauung gegeniberliegend vorhanden
Neues Gewerbegebiet wiirde sich topografisch oberhalb des Ortes ausdehnen

Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet Birkenkopf
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-

tung Stadtebau |e

Sinnvolle kleinflachige Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes,
Besondere Beachtung der Hohenentwicklung und Eingriinung wegen Lage im Land-
schaftsschutzgebiet und oberhalb der Wohnbebauung des Ortes erforderlich
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5.1.5

B 19: Im Hengsthofboden

Nummer

B 19

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

Wirksamer FNP

Gewerbliche Bauflache

Gewann Im Hengsthofboden
GroRe in ha 17,6 ha
RROP ¢ weilRe Flache (ohne Darstellung)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Geholzstreifen und A 48
¢ Ostlich: K 66 und Gewerbegebiet
¢ Sidlich: landwirtschaftliche Flache
e Westlich: Landwirtschaftliche Flache
Bebaubarkeit |e¢ Hohe Gber NHN: ca. 223 bis 238 m, Hohendifferenz: weniger ca. 15 m auf 490 m,
Hangneigung ca. 3 %
o Altablagerungen im nérdlichen Bereich bekannt
Standortquali- [e Gute verkehrliche Anbindung
tat e Kein unmittelbarer Autobahnanschluss

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung an Kreisstral3e, Abstimmung LBM erforderlich
Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Gewerbliche Bebauung gegentiberliegend vorhanden
Neues Gewerbegebiet wirde sich topografisch oberhalb des Ortes ausdehnen

Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet Birkenkopf
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-

tung Stadtebau |e

Sinnvolle kleinflachige Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes,
Besondere Beachtung der Hohenentwicklung und Eingriinung wegen Lage im Land-
schaftsschutzgebiet und oberhalb der Wohnbebauung des Ortes erforderlich
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MalRstab: ca. 1:10.000
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5.1.6 B 20: In der Wasserkaul

Ubernahme Festsetzung ,Flache fiir die Landwirtschaft* aus Bebauungsplan in den FNP, GréRe 1,5 ha
Malfstab: ca. 1:5.000
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5.2 Ortsgemeinde Kaltenengers

Fur die Ortsgemeinde Kaltenengers werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktionellen Naturen sind:

e Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (Kal)

e Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (Ka2)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Im Hihnertal 1. Anderung“ (Ka3)

e Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (Ka4)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Metternicher Boden IV Abschnitt* (Ka5)

e Anpassung an die 15. Flachennutzungsplananderung ,,An der K65“ / (Ka6)

¢ Anpassung an die 21. Flachennutzungsplananderung Hundeilbungsplatz (KA7)
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Ubersicht tiber alle Anderungsflachen von Kaltenengers
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5.2.1

Ka 8: An der Batterie

Nummer

Ka 8

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

Wirksamer FNP

Flachen fur die Landwirtschaft

Gewann An der Batterie
GroRe in ha 13,9 ha
RROP e Vorranggebiet Grundwasserschutz (Ziel)
e Regionaler Griinzug (Ziel)
e Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Grundsatz)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: landwirtschaftliche Flache
¢ Ostlich: landwirtschaftliche Flache
¢ Sidlich: Bahnlinie und Gewerbegebiet
e Westlich: Baumschulflache und Gewerbeflache Bimsverarbeitender Betrieb
Bebaubarkeit |e¢ Hohe Gber NHN: ca. 67 bis 68 m, Hohendifferenz ca. 1,0 m, keine Hangneigung
o Altablagerungen bekannt
Standortquali- [e Eben fiir Gewerbe gut geeignet
tat e Gute verkehrliche Anbindung lber KreisstraRe 65 direkt an die B 9

Gdfls. Auflagen wegen Wasserschutzgebiet Zone 11l A

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung an K 65, Abstimmung LBM erforderlich

Anbauverbotszone beachten

Ver- und Entsorgung bedarf der Prifung, voraussichtlich machbar
Ruckhalte-/Versickerungsanlagen an tiefstem Punkt erforderlich, Voraussichtlich Aufla-
gen wegen Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkméler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Erweiterung vorhandener gewerbliche Nutzungen in der unmittelbaren Umgebung
Konzentration gewerblicher Bebauung entlang der Bahnstrecke und der B 9

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz Zone Il A
Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Ndhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fur gewerbliche Bebauung insbesondere wegen Topografie und Konzentration
entlang der BundesstralRe gut geeignet

Innere Grungliederung (auch in Kombination mit Versickerung denkbar) zur Unterbre-
chung des ,Gewerbebandes* wird empfohlen
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5.3 Ortsgemeinde Kettig

Fur die Ortsgemeinde Kettig werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktionellen Naturen sind:

e Anpassung an die 30. Flachennutzungsplananderung ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt"
(Kel)

e Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (Ke2)
e Anpassung an den Bebauungsplan ,Niederflur | Abschnitt* (Ke3)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Niederflur Il Abschnitt (Ke4)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Im Kleinflur‘ (Ke5)

e Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (Ke6)
e Anpassung an den Bebauungsplan ,Im Schallmerich | Abschnitt (Ke7)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Ochtendunger Strale“ (Ke8)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Behindertenheim und Werkstatt* (Ke9)
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5.3.1

Ke 10: Im Sandberg

Nummer

Ke 10

Gepl. Nutzung

Wohnbauflachen

wirksamer FNP

Landschaftspflegerische Vorrangflachen

Gewann Im Sandberg
GrofRe ha 0,54 ha =0,36 ha + 0,18 ha
RROP o GroRtenteils weiRe Flache (ohne Darstellung)
¢ Teilweise schon Siedlungsflache Wohnen (sonstige Darstellung)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung o Nordlich: Géarten und Briicke der Bundesstralie
o Ostlich: Wohnbebauung
e Sldlich: Geholze
e Westlich: Geholze - Wald
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 72 m — 79 m, Hohendifferenz: ca. 7 m auf 37 m, Hangneigung

ca.19%
Stark Hangiges Gelande

Standortqualitat

Ost exponierter Hang, Besonnung mittel
Briicke der BundesstrafRe unmittelbar nérdlich

ErschlieBung

Anbindung an ortliches StraRensystem nur Giber bebaute Grundstiicke mogliche
Ver- und Entsorgung bedarf noch der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ca. 820 m Ful3weg
Grundschule ca. 1.350 m FuBweg
Nahversorgungsmarkt am Ortsrand, Backerei und Metzgerei im Ort

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortshild

Flache erweitere den Ort nach Westen hangaufwarts, Ubersteigt aber Bestandsbebau-
ung in der StralRe ,Im Berg“ der Stadt Weil3enthurm hinsichtlich H6helange nicht

Schutzgebiete

nicht betroffen
kartiertes Biotop ,Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten® unmittelbar angrenzend

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache maximal fir Bebauung in zweiter Reihe mit jeweiliger ErschlieRung tber die Vor-
derlieger geeignet.
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5.3.2

Ke 11: Unter der Kimm

Nummer

Ke 11

Gepl. Nutzung

Gemischte Bauflache

wirksamer FNP

Flachen fir die Landwirtschaft

Gewann Unter der Kimm
Grole ha 2,5 ha
RROP ¢ Im Norden kleine Uberschneidung mit Regionalem Griinzug (Ziel)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung Nordlich: BundesstralRe 9

Ostlich: KreisstraRe 87, gewerbliche Bebauung und Sportanlagen
Sudlich: Kreisstralte, Neubaugebiet ,Im Pfrader und gewerbliche Bebauung
Westlich: landwirtschaftliche Flache und Nahversorgungsmarkt (noch nicht im Luftbild)

Bebaubarkeit

Hohe Gber NHN: ca. 67 m, Hohendifferenz: < 1 m, keine Hangneigung
ebenes Gelénde
Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Mehrere Emittenten in der Umgebung (Gewerbe, Sportanlagen, Einzelhandel, Bundes-
stral3e, Kreisstral3e)
Hochspannungsleitung Uber dem Gebiet

ErschlieBung

Anbindung die Kreisstral3e (Abstimmung LBM erforderlich).
Ver- und Entsorgung bedarf noch der Prifung

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ca. 880 m FulRweg

Grundschule ca. 1.230 m FuBweg

Nahversorgungsmarkt direkt anschlieBend, Backerei und Metzgerei im Ort
Gute verkehrliche Anbindung fir Kleingewerbe

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache liegt unmittelbar zwischen gewerblicher Bebauung, Einzelhandel und Sportanla-
gen
Ortshild ist bereits deutlich vorbelastet

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fur gemischte Bebauung geeignet

Immissionsschutz beachten

Schwerpunkt ggfls. Wohnen am Betrieb oder Handwerkerhof
Ver- und Entsorgung prufen
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5.3.3 Ke 12: An den 6 NuRbaumen

Nummer

Ke 12 (Bebauungsplan in Aufstellung)

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

wirksamer FNP

Gewerbliche Bauflache

Gewann An den 6 NuRBb&umen
Grole ha 7,7 ha
RROP e weilRe Flache (ohne Darstellung),
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: L121, dartber hinaus Wiesenflachen
e Ostlich: Geholze, Landwirtschaftliche Flache
e Sudlich gewerbliche Bauflachen
o Westlich: gewerbliche Bauflachen
Bebaubarkeit e Hohe Uiber NHN: ca. 65 -67,5 m, Hohendifferenz: ca. 2 m auf 86 m, Hangneigung ca.

3 %, gleichmalig
Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Gute verkehrliche Anbindung

ErschlieBung

Anbindung an L 121, Abstimmung LBM erforderlich
Ver- und Entsorgung bedarf der Prifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortshild

Flache schliel3t das schon vorhandene Gewerbeband

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache gut fir gewerbliche Ansiedlungen geeignet.
Belange des Klimaschutzes und Durchliiftung durch Durchgriinung beachten
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5.3.4 Ke 13: Im Pfrader

Nummer Ke 2 (Bebauungsplan ,,Im Pfrader” in Aufstellung)

Gepl. Nutzung

w

wirksamer FNP

Flachen fir die Landwirtschaft

Gewann

Am Pfrader

GroRein ha

4.9 ha

RROP

groftenteils weilRe Flache (ohne Darstellung)

im Nordosten ca. 30 m im regionalen Griinzug (Ziel), positiver Zielabweichungsbescheid
der SGD Nord liegt vor

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: landwirtschaftliche Flache und Hochspannungsleitungen
Ostlich: landwirtschaftliche Flache

Sudlich: Wohnbebauung

Westlich: gemischte Bebauung

Bebaubarkeit

Hohe Gber NHN: ca. 171 m — 176 m, Hohendifferenz: ca. 5 m auf 370 m, keine Hangnei-
gung
ebenes Gelénde

Standortquali-
tat

ebene Flache, Besonnung gut
Emittenten (Aussiedlerhof, Gartnerei, Gewerbe) umliegend
BundesstralRe und Kreisstral3e horbar

ErschlieBung

Anbindung an Kreisstrafl3e 87 (Mittelweg) und Urmitzer Weg
Niederschlagswasserbewirtschaftung und Schmutzwasserentsorgung wurde im Zuge der
Bebauungsplanung mit positivem Ergebnis geprift

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ca. 720 m Ful3weg
Grundschule ca. 560 m FuBweg
Nahversorgungsmarkt am Ortsrand, Béckerei und Metzgerei im Ort

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache erweitert den Ort nach Norden, ist aber von zwei Seiten von Bebauung umgeben
und Sportstatten bilden bauliche Vorpragung
Flache rundet den Ortsrand ab

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fur Wohnbebauung bei Beachtung des Immissionsschutzes (Gewerbe und Ver-
kehr) gut geeignet
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5.3.5

Ke 14: Im Flutgraben

Nummer

Ke 14

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

Wirksamer FNP

Flachen fur die Landwirtschaft

Gewann Im Flutgraben
GroRein ha 1,9 ha
RROP e groRtenteils weilRe Flache (ohne Darstellung)
¢ im Norden schon Siedlungsflache Wohnen (sonstige Darstellung)
e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e NOrdlich: Wohnbauflache
e Ostlich: Wohnbauflache
e Sudlich: landwirtschaftliche Flache
e Westlich: landwirtschaftliche Flache
Bebaubarkeit |e HGhe tiber NHN: ca. 107 m bis 115 m, Hohendifferenz ca. 8 m auf 50 m, Hangneigung
ca.16 %
o Keine Altablagerungen bekannt
Standortquali- |e Stark hangig, Stidost exponierter Hang, Besonnung mittel
tat ¢ Ruhige Wohnlage

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung tber Verlangerung Miesenheimer StralRe und Bergstral3e

Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar
Niederschlagswasserbewirtschaftung bedarf aufgrund der Hangigkeit und Unterlieger be-
sonderer Prifung

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ca. 480 m FuRweg
Grundschule ca. 370 m FuR3weg
Nahversorgungsmarkt am Ortsrand, Backerei und Metzgerei im Ort

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmadler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache erweitert den Ort hangaufwarts, Ubersteigt aber die Héhenlage der Bebauung im
Hellenpfad nicht

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-

tung Stadtebau |e

Flache fur Siedlungserweiterung bei Beachtung der Topografie gut geeignet.
Niederschlagswasserbewirtschaftung kann wegen Topografie problematisch werden.
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5.3.6 Ke 15: Im Rauental

Entnahme der Flache aus dem FNP wegen unglnstiger Bodenverhaltnisse, Grof3e 8,4 ha
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5.3.7

Ke 16: Unter Eich

Nummer

Ke 16 (sudlicher Teil rechtsverbindlicher Bebauungsplan

»Ende der Ochtendunger Strafe‘)

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Flachen fur die Landwirtschaft; Landschaftspflegerische Vorrangflache

Gewann Unter Eich
Grole ha Bebauungsplangebiet neue Flache
0,8 ha 2,4 ha
RROP ¢ weil3e Flache (ohne Darstellung),
e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Wohnbebauung und private Garten, Geholze
o Ostlich: Wohnbebauung
e Siudlich: Landwirtschaftliche Flache
o Westlich: Landwirtschaftliche Flache
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 109 m — 130 m, Hohendifferenz: ca. 21 m auf 430 m, Hangneigung

ca. 5 %, aber nicht gleichmalig
Leicht hangiges Gelande
Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Sudostexponierte Flache, Besonnung gut
Ruhige Wohnlage

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung an Saffiger Strae und Ochtendunger StraRe mdglich
Niederschlagswasserbewirtschaftung und Schmutzwasserentsorgung wurde im Zuge
der Bebauungsplanung fir siidlichen Teil mit positivem Ergebnis gepruft

Gofls. Fortfuhrung des Systems (Prifung erforderlich)

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ca. 480 m Ful3weg
Grundschule ca. 370 m FuBweg
Nahversorgungsmarkt am Ortsrand, Backerei und Metzgerei im Ort

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortshild

Flache erweitert den Ort nach Westen, geht aber nicht (iber Bestandsbebauung in der
Weyerstral3e hinaus
Flache rundet den Ortsrand ab

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache gut fur Ortsabrundung geeignet
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5.4 Stadt Milheim-Kérlich

Fir die Stadt Milheim-Karlich werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktionellen Naturen sind:

¢ Anpassung an den Bebauungsplan ,Lehpfad II“ (MK1)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,30 Morgen“ (MK2)

¢ Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (MK3)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Gewerbepark I (MK4)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Wohnsiedlung Depot“ 2. Anderung (MK5)
e Anpassung an den Bebauungsplan ,Wohnsiedlung Depot* 5. Anderung (MK®6)
¢ Anpassung an die 36. Flachennutzungsplananderung (MK7)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Depot Il 1. Anderung (MK8)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,18 Morgen®“ (MK9)

¢ Anpassung an den Bebauungsplan ,Andernacher Weg“ (MK10)

e Anpassung an die 19. Flachennutzungsplananderung (MK11)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Nordlich der Rheinlandhalle* (MK12)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Steinrausch* 1. Anderung (MK13)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Oberster Kettiger Weg“ 3. Anderung (MK14)
e Anpassung an den Bebauungsplan ,Klosterstrake“ 1. Anderung (MK15)

¢ Anpassung an den Bebauungsplan ,Metzentalweg Il Abschnitt* (MK16)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Metzentalweg | Abschnitt* (MK17)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Im Gottschalk® (MK18)

e Anpassung an den Bebauungsplan ,Am Mihlpfad“ (MK19)

e Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (MK20)
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541 MK 21:

An der Klasgafld durch den Boden

Nummer

MK 21

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

wirksamer FNP

Landschaftspflegerische Vorrangflachen, Wasserflache

Ebenes Gelande, aber mit Abbaugewasser im Osten
o Altablagerungen bekannt

Gewann An der Klasgal3 durch den Boden
GroRe ha 3,8 ha
RROP e Zum Teil regionaler Griinzug (Ziel)
e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
e Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Grundsatz)
Umgebung o Nordlich: Flachen fur Versorgung
o Ostlich: Gewerbeflache
e Sddlich: Landschaftspflegerische Vorrangflachen
o Westlich: Gewerbeflache
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 65 m — 67 m, Hohendifferenz: ca. 2 m, keine Hangneigung

Standortqualitat

Gute verkehrliche Anbindung

ErschlieBung

¢ Anbindung an Rheinau

e Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

e Nicht erforderlich

Denkmalschutz

e Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

e Flache schlie3t das schon vorhandene Gewerbeband

Schutzgebiete

e nicht betroffen
o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Néhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

o Flache gut fir gewerbliche Ansiedlungen geeignet.

o Belange des Klimaschutzes und Durchliiftung durch Durchgriinung beachten
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5.4.2 MK 22:

Am Kettig-Urmitzer Weg unter der Stral3e

Nummer

MK 22

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

wirksamer FNP

Flachen fur die Landwirtschaft, Landschaftspflegerische Vorrangflachen

Gewann Am Kettig-Urmitzer Weg unter der Stral3e
Grole ha 35,7 ha
RROP e Zum Grofteil Vorranggebiet Rohstoffabbau (Ziel)
e Zum Grofteil Regionaler Griinzug (Ziel)
¢ Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
e Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Grundsatz)
Umgebung o Nordlich: Gewerbeflache
o Ostlich: Gewerbeflache
e Siudlich: Bahnlinie und Landesstraf3e L 121, dartber hinaus Landwirtschaftliche Flache
o Westlich: z.Zt. Landwirtschaftliche Flache, bauplanungsrechtlich gewerbliche Baufla-
che
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 65 m — 67 m, Hohendifferenz: ca. 2 m, keine Hangneigung

Ebenes Gelande, aber mit Abbaugewasser im Osten
Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Gute verkehrliche Anbindung

ErschlieBung

Anbindung an L 121, Abstimmung LBM erforderlich
Ver- und Entsorgung bedarf der Prifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache schlie3t das schon vorhandene Gewerbeband zwischen WeiRenturm und Ur-
mitz Bahnhof

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache gut fur gewerbliche Ansiedlungen geeignet.
Belange des Klimaschutzes und Durchliftung durch Durchgrinung beachten
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5.43 MK 23:

Eisenbahnstralle

Nummer

MK23

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache, Gemischte Bauflache

wirksamer FNP

Gemischte Bauflache, Wohnbauflache, Flachen fir die Landwirtschaft

Gewann

GroRein ha

16,18 = 0,96 ha (MK23N, neu gemischte Bauflache) +
13,81 ha (MK 23N, neu Wohnbauflache) + 1,41 ha
(MK23B, Bestand Wohnbauflache)

RROP

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (sonstige Darstellung)
Siedlungsflache gemischte Bauflache (sonstige Darstellung)
Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: Bahnlinie und Gewerbe

Ostlich: Wohnen und soziale Infrastruktur
Sudlich: Bundesstralie

Westlich: Abbaugewasser

Bebaubarkeit

Hohe Uber NHN: ca. 88 m, Hohendifferenz: < 1 innerhalb des Gelandes, keine Hangnei-
gung

Vollkommen ebenes Gelande, aber in Teilbereichen Gelandesprung zur LandstralRe
Gglfs. Bodenbelastungen durch Vornutzung

Standortqualitat

Umgeben von Verkehrslarmquellen
Zentral an Schule und Bahnanschluss

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung im Osten Uber Eisenbahnstral’e und Landstral3e moglich
Innere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

e Ver- und Entsorgung bedarf noch der Priifung, Bestandsbebauung an der Eisenbahn-

stral3e ist angeschlossen

Infrastruktur ¢ Kindertageseinrichtung Schillerstral3e ca. 600 m Ful3weg
e Grundschule St. Peter und Paul unmittelbar 6stlich anschliel3end
e Einzelhandel im Gewerbepark und im Ort

Ortsbild e Nachnutzung einer Gewerbeflache => Aufwertung des Ortsbildes

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Bei Wohnbebauung hohe Anforderungen an Schallschutz
Umnutzung wirde den Bereich um Urmitz Bahnhof stédtebaulich deutlich aufwerten
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5.4.4 MK 24: Auf dem Gleichen

Nummer

MK 24

Gepl. Nutzung

Gemischte Bauflache

wirksamer FNP

Gemischte Bauflache, Wohnbauflache

Gewann

Auf dem Gleichen

Grofle ha

7,9 ha= 5,3 ha (MK24N, neu gemischte Bauflache)
+2,5 ha (MK24B, Bestand gemischte Bauflache)

RROP

Teilweise Weil3e Flache (ohne Darstellung)

Tlw. Siedlungsflache Wohnen (sonstige Darstellung)

Tlw. Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (sonstige Darstellung)
Tlw. Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: Landwirtschaftliche Flache Wohnbebauung
Ostlich: Landwirtschaftliche Flache und LandesstralRe 126
Sudlich: Bahnlinie

Westlich: gemischte Bebauung und Rohstoffabbau

Bebaubarkeit

e Hohe Uber NHN: ca. 66 m — 69 m, Hohendifferenz: ca. 3 m auf 350 m, keine Hangnei-
gung

o Fast ebenes Gelénde

¢ Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

o Fast ebene Flache, Besonnung gut
o Landesstral3e, Bahnlinie und Gewerbliche Nutzung in der direkten Umgebung

ErschlieBung

o Verkehrliche Anbindung an Urmitzer Stral3e.
e Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

o Kindertageseinrichtung Schillerstral3e ca. 1.000 m FulBweg (durch 2 Unterfiihrungen)
e Grundschule St. Peter und Paul ca. 350 m Ful3weg
o Einzelhandel im Gewerbepark und im Ort

Denkmalschutz

e Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmadler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

e Flache erweitert den Ort nach Norden, aber stadtebauliche vertretbar

Schutzgebiete

¢ nicht betroffen
o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

o Flache gut fir gemischte Bebauung geeignet
o Auf entsprechende Nutzungsmischung muss geachtet werden.
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5.4.5

MK 25: Im krummen Acker unterm Kettiger Weg

Nummer

MK 25 (Bebauungsplan ,,Zwischen RémerstraBe und Kettiger StraBe*
fur dstlichen Teil in Aufstellung

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Flachen fur die Landwirtschaft, Wohnbauflache

Gewann Im krummen Acker unterm Kettiger Weg
Grole ha 4,88 ha =2,39 ha (MK25N, neu) + 4,49 ha (MK25B, Bestand)
RROP ¢ WeiRe Flache (ohne Darstellung)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung ¢ Nordlich: RomerstralRe, Landwirtschaftliche Flache und Sportanlagen
o Ostlich: Wohnbebauung
e Siudlich: Kettiger StraRe, Landwirtschaftliche Flache
o Westlich: Landwirtschaftliche Flache
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 72 m — 82 m, Hohendifferenz: ca. 10 m auf 280 m, Hangneigung

ca.3bis4 %
o Leicht geneigtes Gelande
o Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

¢ Nur leicht geneigte Flache, Besonnung gut
e im Westen Tennisplatze (evtl. Immissionen)

ErschlieBung

e Anbindung an Romerstral3e und Kettiger Strale mdglich
e Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

¢ Kindertageseinrichtung ,Am Schlossgraben” ca. 640 m FuRweg
Grundschule Karlich ca. 830 m FulBweg
kein Einzelhandel mehr im Ort, im Ubrigen im Gewerbepark und Miilheim

Denkmalschutz

¢ Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

e Flache erweitert den Ort nach Westen, aber noch in vertretbarem MalRe

Schutzgebiete

¢ nicht betroffen
o Kkeine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

¢ Flache gut Wohnbebauung geeignet.
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5.4.6

MK 26: Im Schlodderbruch

Nummer

MK 26

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Flachen fir die Landwirtschaft, Wohnbauflache

gung
Fast ebenes Gelande
Keine Altablagerungen bekannt

Gewann Im Schlodderbruch
GrofRe ha 3,8 ha = 0,85 ha (MK26B, Bestand) + 2,94 ha (MK26N, neu)
RROP e WeiRe Flache (ohne Darstellung)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Landwirtschaftliche Flache
o Ostlich: Wohnbebauung
¢ Sidlich: Wohnbebauung
o Westlich: Landwirtschaftliche Flache und Sportanlagen
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 67 m — 70 m, Hohendifferenz: ca. 3 m auf 350 m, keine Hangnei-

Standortqualitat

ebene Flache, Besonnung gut
im Westen Tennisplatze (evtl. Immissionen)

ErschlieBung

Anbindung an WeilRenthurmer StralRe
Ver- und Entsorgung bedarf noch der Prifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ,Am Schlossgraben® ca. 430 m FuRweg
Grundschule Karlich ca. 170 m FuRweg
kein Einzelhandel mehr im Ort, im Ubrigen im Gewerbepark und Miilheim

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortshild

Flache rundet das Ortsbildnach Nordwesten ab

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache gut fir Wohnbebauung geeignet.
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5.4.7

MK 27: Unter der Burg durch das Strafichen

Nummer

MK 27

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Flachen fir die Landwirtschaft, Wohnbauflache

gung
Fast ebenes Gelande
Keine Altablagerungen bekannt

Gewann Unter der Burg durch das StrafRchen
GrofRe ha 5,1 ha = 0,69 ha (MK27N, neu) + 4,44 ha (MK27B, Bestand)
MK27E 0,85 ha entfallt
RROP ¢ WeiRe Flache (ohne Darstellung)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung o Nordlich: Landwirtschaftliche Flache
o Ostlich: Wohnbebauung
¢ Sidlich: Wohnbebauung
o Westlich: Landwirtschaftliche Flache und Sportanlagen
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 67 m — 70 m, Hohendifferenz: ca. 3 m auf 350 m, keine Hangnei-

Standortqualitat

ebene Flache, Besonnung gut
im Westen Tennisplétze (evtl. Immissionen)

ErschlieBung

Anbindung an WeiRenthurmer StralRe
Ver- und Entsorgung bedarf noch der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ,Am Schlossgraben® ca. 430 m FulRweg
Grundschule Karlich ca. 170 m FuBweg
kein Einzelhandel mehr im Ort, im Ubrigen im Gewerbepark und Miilheim

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache rundet das Ortshildnach Nordwesten ab

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nédhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache gut fir Wohnbebauung geeignet.
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5.4.8

MK 28: Am Bracheter Weg

Nummer

MK 28

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Flachen fir die Landwirtschaft

Gewann Am Bracheter Weg
Grole ha 3,3 = 3,3 ha (MK28N neu)
RROP e WeiRe Flache (ohne Darstellung)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Landwirtschaftliche Flache und Hofstelle
e Ostlich: Feuerwehr und Baumschule
¢ Sidlich: Wohnbebauung
o Westlich: Wohnbebauung
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 69 m, Hohendifferenz < 1 m, keine Hangneigung

ebenes Gelénde
¢ Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

o Ebenes Gelande, Besonnung mittel
e Nordlich befindet sich ein Aussiedlerhof und eine Baumschule sowie die Kreisstral3e 96
(evtl. Immissionen)

ErschlieBung

o Verkehrliche Anbindung an Kiefernweg
e Ver- und Entsorgung bedarf noch der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

¢ Kindertageseinrichtung ,Am Schlossgraben® ca. 730 m FuBweg
e Grundschule Kérlich ca. 450 m FuBweg
o kein Einzelhandel mehr im Ort, im Ubrigen im Gewerbepark und Miilheim

Denkmalschutz

e Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmadler in ausreichender Entfernung

Ortshild

e Flache schlief3t den Ort nach Norden ab

Schutzgebiete

¢ nicht betroffen
¢ keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

o Flache gut fir Wohnbebauung geeignet
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5.49 MK 29:

In den Wiesen unterm Dorf

Nummer

MK 29

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Flachen fiir die Landwirtschaft

Gewann In den Wiesen unterm Dorf
GroRe in ha 3,9 ha
RROP e WeiRe Flache (ohne Darstellung)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Landwirtschaftliche Flache und Kreisstral3e 96
¢ Ostlich: Einzelhandel, Grundschule, Kindertageseinrichtung
¢ Sidlich: Wohnbebauung
o Westlich: Wohnbebauung
Bebaubarkeit e Hohe Uber NN: ca. 73 m bis 77, Hohendifferenz: ca. 3 m auf 200 m, Hangneigung ca.

1 bis 2 %
Fast ebene Flache
Altablagerungen nicht bekannt

Standortqualitat

Fast ebene Flache, Besonnung gut

Sehr zentrale Lage zu Infrastruktur

ansonsten ruhige Lage

ggofs. geringfugige Immissionen von Kreisstral3e

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung Uber die Annastral3e
Ver- und Entsorgung bedarf noch der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung Chateau-Renault, unmittelbar angrenzend
Grundschule Mulheim unmittelbar angrenzend
Einzelhandel unmittelbar angrenzend

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache schlie3t das Ortsbild sinnvoll ab

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fir Wohnbebauung pradestiniert
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5.4.10 MK 30:

Erweiterung Dienstleistungspark

Nummer

MK 30 (38. FNP-Teilfortschreibung und Bebauungsplan in Aufstellung)

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

wirksamer FNP

Flachen fir die Landwirtschaft

Gewann Aufm Urmitzer Weg
GrofRe ha 9,2 ha
RROP e WeiRe Flache (ohne Darstellung)
o Tlw. regionaler Griinzug (Ziel)
¢ Im Siuden Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung Nordlich: gewerbliche Bebauung und Einzelhandel

Ostlich: gewerbliche Bebauung und Einzelhandel
Sudlich: Landwirtschaftliche Flache
Westlich: Landwirtschaftliche Flache

Bebaubarkeit

Hohe Gber NHN: ca. 68 m — 70 m, Hohendifferenz: ca. 2 m auf 470 m, keine Hangnei-
gung

ebenes Gelande

Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Gute verkehrliche Anbindung

ErschlieBung

Anbindung Bahnhofstra3e und ,In der Plitzgewann méglich®
Ver- und Entsorgung wurde geprift und machbar einschlie3lich Niederschlagswasser-
rickhaltung

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler bekannt, bedtrfen der naheren Prifung
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache erweitert den Gewerbepark nach Westen, aber nicht Uber die bestehende
westlichste Bebauung hinaus

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache sehr gut fir gewerbliche Ansiedlungen geeignet.
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5.4.11 MK 31: Siedlung Depot II

Nummer MK 31

Gepl. Nutzung |Gemischte Bauflache

wirksamer FNP |Flachen fur die Landwirtschaft, Bodendenkmaler und Kulturdenkmaéler

Gewann Am Anhé&ngebuhr
GrofRe ha 7,9 ha
RROP ¢ WeiRe Flache (ohne Darstellung)

o Sidlich der Kreisstal3e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung e Nordlich: Wohnbebauung und gewerbliche Bebauung
¢ Ostlich: gewerbliche Bebauung
e Siudlich: Landwirtschaftliche Flache
o Westlich: Landwirtschaftliche Flache
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 68 m — 69 m, Hohendifferenz: ca. 1 m, keine Hangneigung

Flacher Teibereich des nach Siiden steigenden Hanges
¢ Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Fast ebene Flache, Besonnung gut
e Gewerbliche Emittenten im Norden und Osten

ErschlieBung ¢ Verkehrliche Anbindung einer Bauzeile (Einzelzufahrten) an die Strale ,Siedlung De-
pot“.
e Ver- und Entsorgung bedarf der Prifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur ¢ Integrative Kindertageseinrichtung Paukenzwerge ca. 830 m
¢ Grundschule Milheim ca. 2.100 m Entfernung
e Einzelhandel im Gewerbepark und im Ort

Denkmalschutz |e Bodendenkmaler bekannt
e Kulturdenkmaler bekannt

Ortshild o Flache erganzt die Bauzeile, die im Osten schon vorhanden ist.
e Gegenuberliegend Bebauung vorhanden.
e Sinnvolle Erganzung und Ausnutzung vorhandener verkehrlicher Erschliel3ung

Schutzgebiete nicht betroffen

o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache gut fur geringflgige Ortsabrundung geeignet.
Immissionsschutz beachten
Auf entsprechende Nutzungsmischung muss geachtet werden.
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5.4.12 MK 32: In der Steinrausch
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5.5 Ortsgemeinde St. Sebastian

Fir die Ortsgemeinde St. Sebastian werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen
FNP vorgenommen, die eher redaktionellen Naturen sind:

Anpassung an den Bebauungsplan ,Unter dem Dorf* (S1)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Westlich des Deutschpfadchens” (S2)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Auf dem Scheuernstiick | Abschnitt* (S3)
Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (S4)
Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (S5)

Anpassung entsprechend der realen Nutzung nach Verlegung der freiwilligen Feuer-
wehr (Dorfplatz) (S6)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Ober der Kirche* (S7)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Im Dreistlick® (S8)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Pflegecenter und Verbrauchermarkt am Rhein”
(S9)

Anpassung an die Katastergrenzen i.V.m. dem Bebauungsplan ,Koblenzer Weg“ (S10)
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5.,5.1 S 11: Am Kaltenengerser Weg

Nummer S11

Gepl. Nutzung Wohnbauflache, Gemeinbedarfsflache
wirksamer FNP  (Wohnbauflache

Gewann

Am Kaltenengerser Weg

GroRein ha

W: 2,4 ha = 2,39 ha (S11B, Bestand)
Gemeinbedarf: 0,23 ha (S11N, neu)
S11E 2,00 ha entfallen

RROP

¢ WeilRe Flache (ohne Darstellung)
e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: Wohnbebauung bzw. Feuerwehr

Ostlich: Wohnbebauung

Sudlich: Landwirtschaftliche Flache, kinftig auch Rheindorfer StralRe
Westlich: Wohnbebauung

Bebaubarkeit

Hohe Gber NHN: ca. 66 m, Hohendifferenz < 1m, keine Hangneigung
Vollstéandig ebenes Gelande
o Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Ebene Flache, Besonnung gut
¢ ruhige Lage am Ortsrand
o gofls. spater Beeintrachtigung durch Rheinddrfer Stral3e

ErschlieBung

verkehrliche Anbindung an Milheimer Weg und Geranienweg
e Ver- und Entsorgung bedarf der Prifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

¢ Kindertageseinrichtung ca. 750 m Ful3weg
Grundschule ca. 840 m FulRweg
o Béckerei, Metzgerei und Apotheke im Ort, gré3erer Einzelhandel in Miilheim-Kérlich

Denkmalschutz

e Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortshild

¢ Flache schlief3t an mehreren Seiten an vorhandene Bebauung an
¢ Sinnvolle Ortserweiterung

Schutzgebiete

e Wasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz Zone Il A
¢ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen
o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Néhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

o Flache fur Wohnbebauung gut geeignet
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5.5.2

S 12: Am Engerspfadchen

Nummer

S12

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Wohnbauflache, landwirtschaftliche Nutzflache

Gewann

Am Engerspfadchen

GroRein ha

1,9 ha= 0,73 ha (S12N, neu) + 1,20 ha (S12B, Bestand)

RROP

Groltenteils WeilRe Flache (ohne Darstellung)

Tlw. Vorranggebiet Grundwasserschutz (Ziel)

Tlw. regionaler Biotopverbund (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: Wohnbebauung

Ostlich: Wohnbebauung

Sudlich: Landwirtschaftliche Flache, kinftig auch Rheinddrfer Stral3e
Westlich: Wohnbebauung

Bebaubarkeit

e Hohe Uber NHN: ca. 66 m, Hohendifferenz < 1 m, keine Hangneigung
e Ebenes Gelénde
o Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

e Ebene Flache, Besonnung gut
¢ ruhige Lage am Ortsrand
o qdfls. spater Beeintrdchtigung durch Rheindérfer Stralle

ErschlieBung

¢ Verkehrliche Anbindung an Goethestra3e und Feldstral3e
o Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

¢ Kindertageseinrichtung unmittelbar gegeniber
e Grundschule ca. 450 m Ful3weg
o Béckerei, Metzgerei und Apotheke im Ort, gré3erer Einzelhandel in Miilheim-Kérlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache schlie3t an mehreren Seiten an vorhandene Bebauung an
¢ Sinnvolle Ortserweiterung

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz Zone Il A
Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fir Wohnbebauung gut geeignet
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5.5.3 S 13: BuchenstralRe

Nummer S 13
Gepl. Nutzung Wohnbauflache
wirksamer FNP |Wohnbauflache

Gewann

Am Koblenzer Weg

GroRein ha

1,0 ha (S13B, Bestand)

RROP

o GroRtenteils Weil3e Flache (ohne Darstellung)

e Im Siiden schmaler Streifen Uberschneidung mit Vorranggebiet Grundwasserschutz
(Ziel)

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: Wohnbebauung

Ostlich: Garten- und Landschaftsbaubetrieb

Sidlich: Landwirtschaftliche Flache, kiinftig auch Rheindorfer Stral3e
Westlich: Wohnbebauung

Bebaubarkeit

e Hohe Gber NHN: ca. 66 m, Hohendifferenz < 1 m, keine Hangneigung
e Ebenes Gelande
o Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

e Ebene Flache, Besonnung gut
¢ ruhige Lage am Ortsrand
o gofls. spater Beeintrachtigung durch Rheinddrfer Stral3e

ErschlieBung

¢ Verkehrliche Anbindung an Buchenstral’e und Tannenstral3e
e Ver- und Entsorgung bedarf der Prifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

¢ Kindertageseinrichtung ca. 260 m Ful3weg
e Grundschule ca. 400 m Ful3weg
o Béckerei, Metzgerei und Apotheke im Ort, gré3erer Einzelhandel in Miilheim-Kérlich

Denkmalschutz

e Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

¢ Flache schliel3t an mehreren Seiten an vorhandene Bebauung an
¢ Sinnvolle Ortserweiterung

Schutzgebiete

e Wasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz Zone Il A
¢ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen
o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Néhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fir Wohnbebauung gut geeignet
Ggfls. Emissionen aus Landschaftsbaubetrieb beachten
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5.5.4 S 14: Hinter der Heck

Nummer

S14

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

Wirksamer FNP

Flachen fir die Landwirtschaft

Gewann Hinter der Heck
GroRe in ha 9,5 ha (S14N, neu)
RROP e Vorranggebiet Grundwasserschutz (Ziel)
¢ Regionaler Griinzug (Ziel)
¢ Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Grundsatz)
e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Bebaubarkeit |e Hohe Uber NHN: ca. 67 bis 68 m, Hohendifferenz ca. 1,0 m, keine Hangneigung
Standortquali- |e Eben flir Gewerbe gut geeignet
tat e Gute verkehrliche Anbindung tber Kreisstral3e 65 direkt an die B 9

Ggfls. Auflagen wegen Wasserschutzgebiet Zone 11l A

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung an K 65, Abstimmung LBM erforderlich

Anbauverbotszone beachten

Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar
Ruckhalte-/Versickerungsanlagen an tiefstem Punkt erforderlich, Voraussichtlich Aufla-
gen wegen Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Erweiterung vorhandener gewerbliche Nutzungen in der unmittelbaren Umgebung
Konzentration gewerblicher Bebauung entlang der Bahnstrecke und der B 9

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz Zone 1l A
Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Ndhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fur gewerbliche Bebauung insbesondere wegen Topografie und Konzentration
entlang der Bundesstral3e gut geeignet

Innere Grungliederung (auch in Kombination mit Versickerung denkbar) zur Unterbre-
chung des ,Gewerbebandes* wird empfohlen

Nur in Verbindung mit Kaltenengers sinnvoll
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5.6 Ortsgemeinde Urmitz

Fir die Ortsgemeinde Urmitz werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP
vorgenommen, die eher redaktionellen Naturen sind:

Anpassung an die Satzung ,Im Reichental“ (U1)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Zwischen Rheintal und Hauptstraf3e* (U2)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Zwischen Bubenheimer Weg und Lehpfad® (U3)
Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (U4)

Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (Kita St. Georg)
(U5)

Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (U6)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Naturnaher Spielplatz“ (U7)
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Ubersicht tiber alle Anderungsflachen von Urmitz
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5.6.1

U8: Sudlicher Ortsrand |

Nummer

U 8 (28. FNP-Teilfortschreibung und Bebauungsplan ,,Sudlicher Ortsrand*

far nérdlichen Teil in Aufstellung)

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Wohnbauflache, Landschaftspflegerische Vorrangflachen

Gewann

Am Lehpfad

GroBe in ha

Nérdlicher Teil (BP in Aufstellung)
Wohnbauflache Versickerung Grinflache Parkplatz
2,9=

Suadlicher Teil (Erweiterung)
Wohnbauflache

0,6 (USN) 0,1 0,1 1,5

1,9 (USB)+ 1

(USN)

UBE 1,5 entfallt

RROP

Im Westen Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: Wohnbebauung

Ostlich: Obstlehrpfad

Sidlich: Landwirtschaftliche Flache
Westlich: HauptstralRe und Wohnbebauung

Bebaubarkeit

Hohe Uber NHN: ca. 65 bis 66 m, Hohendifferenz: ca. 1 m, keine Hangneigung
Ebenes Gelande
Keine Altablagerungen bekannt

Standortquali-
tat

Ebene Flache, Besonnung gut
K 44 im Siuden (Verkehrsgerausche)
Ansonsten ruhige Lage am Ortsrand

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung an HauptstraRe und Lehpfad
Niederschlagswasserbewirtschaftung und Schmutzwasserentsorgung wurde im Zuge der
Bebauungsplanung mit positivem Ergebnis geprift

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ca. 500 m Fulweg, demnéachst auch direkt am Baugebiet
Grundschule ca. 910 m FuRweg

Béackerei, Metzgerei, Buchhandlung, Hofladen im Ort, gro3erer Einzelhandel in Milheim-
Kérlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Ortserweiterung nach Siden
Erganzt den Ort

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine Kkartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

fur Wohnbebauung gut geeignet
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5.6.2

U 9: Siudlicher Ortsrand I

Nummer

U 9 (28. FNP-Teilfortschreibung und Bebauungsplan ,,Stdlicher Ortsrand*
far nérdlichen Teil in Aufstellung)

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache

wirksamer FNP

Landschaftspflegerische Vorrangflachen

Gewann

Auf der H6he unter dem Bubenheimer Weg

GrofRe in ha

Nérdlicher Teil (BP in Aufstellung)
Wohnbauflache  Versickerung Grinflache Wohnbauflache
3,2 ha 0,1 ha 0,1 ha 1,6 ha

Suadlicher Teil (Erweiterung)

RROP

¢ Im Osten Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (sonstige Darstellung)
Im Siiden Regionaler Griinzug (Ziel)

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: Wohnbebauung

Ostlich: Landwirtschaftliche Flache

Sidlich: Landwirtschaftliche Flache

Westlich: Obstlehrpfad und naturnaher Spielplatz

Bebaubarkeit

Hohe Gber NHN: ca. 66 m, Hohendifferenz: < 1 m, keine Hangneigung
Ebenes Gelande
o Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Ebene Flache, Besonnung gut
e ruhige Lage am Ortsrand

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung an Raiffeisenstralie
¢ Niederschlagswasserbewirtschaftung und Schmutzwasserentsorgung wurde im Zuge
der Bebauungsplanung mit positivem Ergebnis geprift

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung ca. 500 m FuRweg, demndachst auch direkt am Baugebiet
Grundschule ca. 570 m FuBweg

Béackerei, Metzgerei, Buchhandlung, Hofladen im Ort, groRerer Einzelhandel in Miil-
heim-Kérlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Ortserweiterung nach Siuden
e Ergénzt den Ort

Schutzgebiete

nicht betroffen
o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

o flr Wohnbebauung gut geeignet
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5.6.3 U 10: An der Wies

Nummer U 10
Gepl. Nutzung Gemischte Bauflache
wirksamer FNP  |Wohnbauflache
Gewann An der Wies
GroRein ha 1,3 ha
RROP e WeiRe Flache (ohne Darstellung)
¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Wohnbebauung
o Ostlich: Gewerbliche Bauflache
e Sidlich: Landwirtschaftliche Flache
o Westlich: Wohnbebauung
Bebaubarkeit e Hohe Uiber NHN: ca. 65 m, Hohendifferenz: < 1 m, keine Hangneigung

Ebenes Gelande
Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Lage am Ortseingang
Gute verkehrliche Anbindung
Gut sichtbar

ErschlieBung

Anbindung an Josef-Hofer-StralRe mdglich
Innere ErschlieBung je nach Grundstiicksaufteilung erforderlich
Ver- und Entsorgung vorrausichtlich machbar

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Plangebiet schliel3t an vorhandene Bebauung an, Vorpragung vorhanden

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

fur Einzelhandel, insbesondere der Nahversorgung sehr gut geeignet
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5.6.4 U 11: In der Boffert

Nummer

uill

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

wirksamer FNP

Flachen fur die Landwirtschaft, Landespflegerische Vorrangflachen

Gewann

In der Boffert

GroRein ha

10,1 ha

RROP

Regionaler Griinzug (Ziel)

Im Sitiden ca. 10 m Uberschneidung mit Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (Ziel)
Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Grundsatz)

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (Grundsatz)

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung

Nordlich: Landwirtschaftliche Flache

Ostlich: Landwirtschaftliche Flache

Sudlich: Gewerbliche Bauflache und Kiessee
Westlich: L 126 und landwirtschaftliche Flache

Bebaubarkeit

Hohe Uber NHN: ca. 66 bis 67 m, Hohendifferenz: ca. 1 m, keine Hangneigung
ebenes Gelénde
Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Unmittelbare Weiterentwicklung vorhandener formenbezogener gewerblicher Baufla-
chen
Gute verkehrliche Anbindung

ErschlieBung

Anbindung L 126 mdglich

Ausbau Wirtschaftsweg zu Stral3e erforderlich

Innere Erschlielung je nach Grundstiicksaufteilung erforderlich
Ver- und Entsorgung vorrausichtlich machbar

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Plangebiet schlieRt an vorhandene gewerbliche Bebauung an, Vorpragung vorhanden

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fur Gewerbeansiedlung gut geeignet
Innere Griingliederung (auch in Kombination mit Versickerung denkbar) zur Unterbre-
chung des ,Gewerbebandes* wird empfohlen
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5.7 Stadt Weillenthurm

Fir die Stadt WeiRenthurm werden folgende Anderungen gegeniiber dem wirksamen FNP vor-
genommen, die eher redaktionellen Naturen sind:

Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (W1)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Am Glickauf* (W2)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Oben auf der Stier (W3)

Anpassung an den Bebauungsplan ,An der Mittelortsiedlung® (W4)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Zwischen Saffiger StraRe und Bricken Stralle®
(W5)

Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (W6)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Zwischen Hauptstral’e und Sudlicher Grenze des
Sanierungsgebiets® (W7)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Zwischen Hauptstral3e und Sudlicher Grenze des
Sanierungsgebiets* (W8)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Zwischen Hauptstrae und Sudlicher Grenze des
Sanierungsgebiets* (W9)

Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (Pfarrhaus) (W10)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Auf der Leyheck" (W11)

Anpassung an die Katastergrenzen entsprechend der realen Nutzung (W12)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Zwischen Rosenstrale und Saffiger Stralle® (W13)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Auf dem Kahlenberg® (W14)

Anpassung entsprechend der geplanten 22. Flachennutzungsplananderung ,Im Berg®
(W15)

Anpassung an den Bebauungsplan ,Kolpingstraflte* (\W16)
Anpassung an den Bebauungsplan ,Stid-West Blatt* (W17)

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 2537_FNP_Begrundung_ WeiRenthurm_Einzelflachen.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Anderungsflachen Seite 86
Verbandgemeinde Weil3enthurm September 2021

Ubersicht tiber alle Anderungsflachen von Weienthurm

MafRstab 1:20.000
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5.7.1 W 18: In der Kammer

Nummer W 18
Gepl. Nutzung Wohnbauflache
wirksamer FNP  |Wohnbauflache
Gewann In der Kammer
GroRe in ha 4,1 ha
RROP e WeiRe Flache (ohne Darstellung)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Bebauung und Gérten
¢ Ostlich: Bebauung
¢ Sidlich: Bebauung, landwirtschaftliche Flache und Streubebauung
e Westlich: Landwirtschaftliche Flache und aufgegebener Gewerbestandort
Bebaubarkeit e Ho6he Uber NHN ca. 73 bis 88 m, Hohendifferenz ca. 15 m auf 180 m, Hangneigung ca.

8 %

o Mittlere Hanglage, Bebaubarkeit bei Berticksichtigung der Topografie bei der Erschlie-
Bung noch gut machbar

o Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Sud angrenzend Sportplatz (Freizeitlarm)
e ansonsten ruhige Wohnlage

ErschlieBung

verkehrliche Anbindung Uber Berliner StraRe und Breslauer Stral3e moglich.
¢ Leistungsfahigkeit des StraRennetzes ist je nach Verdichtung der Bebauung (Verkehrs-
aufkommen) zu prifen.

e Ver- und Entsorgung bedarf der Prifung, insbesondere Niederschlagswasserbewirt-
schaftung

Infrastruktur

¢ Kindertageseinrichtung St. Raphael ca. 530 m FuB3weg
e Grundschule ca. 270 m Ful3weg entfernt
e Einzelhandel in der Stadt verteilt

Denkmalschutz

e Bodendenkmaler nicht bekannt
e Kulturdenkmadler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

e Lickenschluss zwischen Wohnpark Nette und Berliner Stral3e

Schutzgebiete

e Wasserschutzgebiet Feldfrieden Zone Il A
¢ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen
o keine Kkartierten Biotope in unmittelbarere Néhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

¢ Flache fir Wohnbebauung gut geeignet
o Niederschlagswasserbewirtschaftung bedarf der Priifung
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5.7.3 W 20: Auf dem Aschestall

Nummer

W 20 (Bebauungsplan in Aufstellung)

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

wirksamer FNP

Gewerbliche Bauflache

Gewann Auf dem Aschestall
GroRe in ha 4,0 ha
RROP o Teilweise weilRe Flache (ohne Darstellung)

¢ Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (sonstige Darstellung)

o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: Wohnbauflache

o Ostlich: BundesstraRe B 256, dariiber hinaus gewerbliche Bauflache und Wohnbaufl&-

che

e Siudlich: B9, dartiber hinaus Landwirtschaftliche Flache

o Westlich: Landwirtschaftliche Flache, Sportplatz und Grundschule
Bebaubarkeit e Hohe Gber NHN: 95 m, Ebenes Gelande

Standortqualitat

Gute verkehrliche Anbindung

ErschlieBung

Anbindung an L 121, Abstimmung LBM erforderlich
Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Flache schlie3t an das schon vorhandene Gewerbeband zwischen WeiRenturm und
BundesstralRe B9 an

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Ndhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache gut fir gewerbliche Ansiedlungen geeignet.
Belange des Klimaschutzes und Durchliiftung durch Durchgriinung beachten
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5.7.4 W21: RosenstralRe/ Burgermeister Hubaleck Strafle

Nummer

w21

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache, gemischte Bauflache

wirksamer FNP

Sonderbauflache Freizeitgelande

Gewann -
GrofRRein ha Wohnbauflache gemischte Bauflache
1,1 ha 0,9 ha
RROP ¢ WeiRe Flache (ohne Darstellung)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung Nérdlich: Wohnbebauung

Ostlich: Wohnbebauung
Sudlich: gewerbliche Bauflache
Westlich: gewerbliche Baufldche

Bebaubarkeit

Hohe Gber NHN: ca. 95 bis 100 m, Hohendifferenz: ca. 5 m, keine Hangneigung
Ebenes Gelande
Keine Altablagerungen bekannt

Standortquali-
tat

Ebene Flache, Besonnung
Groliteils bereits tiberbaut
Verkehrslarm und Gewerbelarm aus der Umgebung

ErschlieBung

verkehrliche Anbindung an Rosenstraf3e mdglich.

Niederschlagswasserbewirtschaftung und Schmutzwasserentsorgung derzeit schon vor-
handen

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung Marchenwald angrenzend
Grundschule ca. 800 m FuRweg
Einzelhandel in der Stadt verteilt

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Nachnutzung einer Sondergebietsflache
Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

fur Wohnbebauung gut geeignet
Nachnutzung erstrebenswert
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5.75 W 22: RosenstralRe/ B9

Nummer

W 22 (34. FNP-Teilfortschreibung und Bebauungsplan ,,RosenstraBe/B9“
in Aufstellung)

Gepl. Nutzung

Wohnbauflache, Gemischte Bauflache, Flachen fir Ver und Entsorgung

wirksamer FNP

landschaftspflegerische Vorrangflache, gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache

Gewann Unten auf dem Framerich
GrofBein ha Wohnbauflache gemischte Bauflache Griinflache Versickerung
5,9 ha 0,5 ha 0,2 ha 0,2 ha
RROP e Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (sonstige Darstellung)
¢ Siedlungsflache Wohnen (sonstige Darstellung)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung ¢ Nordlich: Bebauung und Garten
¢ Ostlich: Gehdlze im Hang
¢ Sidlich: Bundesstralie 9
o Westlich: gewerbliche Bauflache
Bebaubarkeit e Hohe tiber NHN: zw. 99 bis 106 m, Hohendifferenz: ca. 7 m auf 260 m, Hangneigung

ca. 3 %:
o Altablagerungen nicht auszuschlie3en

Standortqualitat

Gelénde nach Modellierung gut bebaubar
o Verkehrslarm und Gewerbelarm aus der Umgebung

ErschlieBung

verkehrliche Anbindung an Rosenstral3e mdglich.
¢ Niederschlagswasserbewirtschaftung und Schmutzwasserentsorgung wurde im Zuge
der Bebauungsplanung mit positivem Ergebnis geprift

Infrastruktur

Kindertageseinrichtung Marchenwald ca. 550 m Ful3weg
Grundschule ca. 1.850 m FuRBweg entfernt
e Einzelhandel in der Stadt verteilt

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
o Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortshild

Nachnutzung einer Gewerbebrache
e Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes

Schutzgebiete

nicht betroffen
o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Néhe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache bei Beachtung des Immissionsschutzes gut fir Wohnbebauung geeignet
Nachnutzung der Gewerberache ist stddtebaulich erstrebenswert
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5.7.6 W 23: Im Steinacker

Nummer W 23

Gepl. Nutzung [Wohnbauflache

wirksamer FNP |Flache fir die Landwirtschaft

Gewann Im Steinacker
GroRein ha 3,7 ha
RROP e GroBtenteils WeilRe Flache (ohne Darstellung)

¢ Teilweise Siedlungsflache Wohnen (aus Bestand im Norden hineinragend) (sonstige
Darstellung)
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung Nordlich: Wohnbebauung
Ostlich: Landwirtschaftliche Flache
Sudlich: Landwirtschaftliche Flache und Friedhof

Westlich: Kettiger Stral3e und Friedhof

Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN ca. 63 bis 67 m, Hohendifferenz ca. 4 m auf 330 m, Hangneigung ca.
1%

Fast ebenes Gelande

Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat Fast ebene Flache, Besonnung gut
Evtl. Verkehrslarm von Briicke der Bundesstrale 9
Trotz Stadtrand zentrale Lage

Ansonsten ruhige Ortsrandlage

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung am Kettiger Straf3e méglich
Ver- und Entsorgung bedarf der Priifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur ¢ Kindertageseinrichtung Marchenwald ca. 950 m FulRweg (aber Steilstlick) bzw. z.Zt.
noch St. Franziskus ca. 530 m FuBweg, ggdfis. kiinftig ca. 100 m FuRweg auf ehemali-
gem Schultheisgelande (siehe W6)

e Grundschule ca. 2.100 m FulRweg entfernt

o Einzelhandel auf ehemaligem Schultheisgeldnde (siehe W6) und in der Stadt verteilt

Denkmalschutz Bodendenkmaler nicht bekannt

o Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Angrenzend an vorhandene Wohnbebauung
o Erweiterung des Ortes nach Suden, Vorpragung durch Bebauung Steinacker vorhanden

nicht betroffen
o keine kartierten Biotope in unmittelbarere Néhe

Schutzgebiete

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fir Wohnbebauung gut geeignet.
Immissionsschutz B 9 beachten
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5.7.7 W 24: Sondergebiet Hafenstralie

Nummer

W 24

Gepl. Nutzung

Sonderbauflache

wirksamer FNP

Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz

Gewann In der Langfuhr
GroRein ha 1,3 ha
RROP e WeiRe Flache (ohne Darstellung)
¢ Siedlungsflache Wohnen (sonstige Darstellung)
¢ Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
e \Vorranggehiet Hochwasserschutz ( Ziel)
Umgebung e Nordlich: Rhein
o Ostlich: Sportplatz und Bebauung mit Garten
e Sidlich: Bahnlinie
o Westlich: Bebauung und Hafen
Bebaubarkeit e Hohe Uber NHN: ca. 61 m, Hohendifferenz: < 1 m, keine Hangneigung

ebenes Gelande
Keine Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Lage am Rhein und in Hafenndhe gut fur Infrastruktureinrichtungen geeignet

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung vorhanden
AuRere Ver- und Entsorgung im Wesentlichen bereits vorhanden

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaéler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Plangebiet schliel3t an vorhandene Bebauung an, Vorpragung vorhanden

Schutzgebiete

nicht unmittelbar betroffen
FFH-Gebiet Mittelrhein direkt angrenzend
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Konkretisierung der Nutzung erforderlich
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Freizeitgelande

Mafstab 1:5.000
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5.7.8 W 25: ehemaliges Schultheisgelande

Nummer

W 25 (Aufstellungsbeschluss fur Bebauungsplan gefasst)

Gepl. Nutzung

Sonderbauflache / Gemeinbedarfsflache / gemischte Bauflache / Wohnbauflache

wirksamer FNP

Gewerbliche Bauflache

Gewann ehemaliges Schultheisgelande

GréRRe in ha Sonderbauflache Gemeinbedarfsflache gemischte Bauflache [Wohnbauflache
1,5ha 0,4 ha 0,1 ha 0,9 ha

RROP ¢ Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (sonstige Darstellung)
e Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)

Umgebung Nérdlich: HauptstralZe und Bebauung

Ostlich: gemischte Bebauung und Tankstelle
Sudlich: Kolpingstral3e mit Wohnbebauung
Westlich: gemischte Bebauung

Bebaubarkeit

Hohe Gber NHN: ca. 68 bis 70 m, Hohendifferenz: ca. 2 m auf 150 m, kein Hangnei-
gung

ebenes Gelénde an sich

Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Unmittelbare Weiterentwicklung eines vorhandenen Einzelhandeslstandortes
Gute verkehrliche Anbindung
fast ebene Flache

ErschlieBung

Anbindung an Hauptstraf3e und KolpingstraRe moéglich
AuRere Ver- und Entsorgung vorrausichtlich bereits vorhanden

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmadler in ausreichender Entfernung

Ortsbild

Plangebiet ist komplett von Bebauung umgeben
Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache fur geplante Nutzung gut geeignet
Nachnutzung der Gewerberache ist stadtebaulich erstrebenswert
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5.7.9 W 26: Verlangerung Werftstralle

Nummer

W 26

Gepl. Nutzung

Gewerbliche Bauflache

wirksamer FNP

Gewerbliche Bauflache

Gewann Am Guten Mann
GroRein ha 2,3 ha
RROP e Weil3e Flache (ohne Darstellung)
e Angrenzend zu Regionalem Griinzug (Ziel)
o Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Grundsatz)
Umgebung e Nordlich: gewerbliche Bauflache
o Ostlich: Landwirtschaftliche Flache
e Sidlich: LandesstralRe L 121, dariiber hinaus Landwirtschaftliche Flache
o Westlich: gewerbliche Bauflache
Bebaubarkeit e HoOhe Uber NHN: 67 m, Ebenes Gelande

Altablagerungen bekannt

Standortqualitat

Gute verkehrliche Anbindung

ErschlieBung

Anbindung an L 121, Abstimmung LBM erforderlich
Ver- und Entsorgung bedarf der Prifung, voraussichtlich machbar

Infrastruktur

Nicht erforderlich

Denkmalschutz

Bodendenkmaler nicht bekannt
Kulturdenkmaler in ausreichender Entfernung

Ortshild

Flache schlie3t das schon vorhandene Gewerbeband zwischen WeiRenturm und Urmitz
Bahnhof

Schutzgebiete

nicht betroffen
keine kartierten Biotope in unmittelbarere Nahe

Gesamtbewer-
tung Stadtebau

Flache gut fur gewerbliche Ansiedlungen geeignet.
Belange des Klimaschutzes und Durchliiftung durch Durchgriinung beachten
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o N

Q
\\ Maschinen-, Gerate-, Getrankeproduktion und -handel, Ta

MafRstab 1:5.000
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6 Zusammenfassung
Tabelle 1: Neuausweisungen
Gemeinde/ Gebiet Nutzung _Gro'Be anzu_rech-
Stadt in ha nen in ha
Bassenheim | Kamelenberger Weg w 7,4 7,4
Schamberg w 4,3 4,3
Im Frohntal W 0,9 0,9
Am Holzweg G 21,9 -
Im Hengsthofboden G 17,6 -
Kaltenengers | An der Batterie G 13,9 -
Kettig Im Sandberg w 0,54 0,54
Unter der Kimm M 2,5 1,25
An den 6 NuRbdumen G 7,7 -
Im Flutgraben W 19 19
Unter Eich W 2,4 2,4
Mulheim Kar- | An der Klasgal? durch den Boden | G 3,8 -
lich Am Kettig-Urmitzer Weg unter G 35,7 -
der Stral3e
Eisenbahnstralle M 0,96 0,48
w 13,81 13,81
Auf dem Gleichen M 7.9 3,95
Im krummen Acker unterm Ketti- | W 4,88 4,88
ger Weg
Im Schlodderbruch w 3,8 3,8
Unter der Burg durch das Stra3- |W 51 51
chen
Am Bracheter Weg w 3,3 3,3
In den Wiesen unterm Dorf w 3.9 3,9
Erweiterung Dienstleistungspark |G 9,2 -
Siedlung Depot II M 7,9 3,95
St. Sebastian | Am Kaltenengerser Weg w 2,4 2,4
Gemeinbedarf 0,23 -
Am Engerspfadchen w 1,9 1,9
Buchenstral3e w 1,0 1,0
Hinter der Heck G 9,5 -
Urmitz Sidlicher Ortsrand | W 15 15
Sudlicher Ortsrand Il W 1,6 1,6
An der Wies M 1,3 0,65
In der Boffert G 10,1 -
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WeiRenthurm | In der Kammer w 4,1 4,1

Freundsbérnchen LW 1,0 -

Auf dem Aschestall G 4,0 -

Rosenstral3e Burgermeister wW 1,1 1,1

Hubaleck StralRe M 0,9 0,45

Rosenstral3e B9 w 59 59

M 0,5 0,25

Grinflache 0,2 -

Versickerung 0,2 -

Im Steinacker w 3,7 3,7

Sondergebiet HafenstralRe S 1,3 -

Ehemaliges SchultheiRgeléande W 0,9 0,9

M 0,1 0,05

S 15 -

Gemeinbedarf 0,4 -

Verlangerung Werftstral3e G 2,3 -

Verbandsgemeinde gesamt 236,62 87,36

Damit wird der Schwellenwert nicht Gberschritten.
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